Viazené pani poslankyne, vaZeni pani poslanci,
v stlade s ustanovenim § 18f, ods. 1, pismeno d) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,
predkladam spravu o vysledku kontroly ukoncenej ku diiu 22. augusta 2014.

Sprava ¢. 05/2014
z kontroly beZnych prijmov — z prenajatych budov, priestorov a objektov podpolozka 212 003
v rokoch 2012 a 2013.

Kontrola bola vykonand na zaklade planu kontrolnej ¢innosti na 1. polrok 2014 schvéalené¢ho na
Obecnom zastupitel'stve v Sucanoch 19.12.2013 a nasledného poverenia na vykonanie kontroly ¢.
05/2014 vydaného hlavnym kontrolérom obce Sucany dna 14.3.2014.

Kontrolovany subjekt: Obec Sucany, Obecny tirad, Nam. SNP 31, Sucany
Kontrolované obdobie: roky 2012 a 2013

Datum kontroly: od 14.3.2014 do 13.8.2014

Miesto kontroly: Obecny urad, Nam. SNP 31, Sucany

Kontrolu vykonal : Ing. Vladimir Plzik

Predmet kontroly: Kontrola beznych prijmov — z prenajatych budov, priestorov a

objektov podpolozka 212 003 v rokoch 2012 a 2013.

Hlavny kontrolor vykonal kontrolu v stilade s ustanovenim § 18d zdkona o obecnom zriadeni €.
369/1990 Z.z. v zneni neskorSich predpisov /d’alej len v.z.n./ a ustanovenim § 11 zédkona o financnej
kontrole a vnitornom audite ¢. 502/2001 Z.z. v.z.n. .

Kontrola bola zamerand na hospodarenie s verejnymi finanénymi prostriedkami obce Sucany v
oblasti napliiania prijmovej ¢asti rozpoétu obce v polozke 212 003 - prijmy z prenajmov budov,
priestorov a objektov za roky 2012 a 2013, okrem prendjmov za cintorinske miesta.

Kontrolou zistené skuto¢nosti
Pri uzatvarani ndjomnych zmlav a hospodareni s nebytovymi priestormi st pre pracovnikov obce
zavizné ustanovenia zakona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov €. 116/1990 Zb. v.z.n., §
663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v.z.n., Obcianskeho zakonnika, zakona o cenach ¢.18/1996 Z.z.

v.z.n. ako aj podmienky uvedené vo VZN ¢. 7/2009 o hospodareni s majetkom obce Sucany.

Prijem z prenajmov uvedeny v poloZzke 212 003 /okrem cintorinskych poplatkov/ bol nasledovny :

2012 2012 2013 2013
plan skutonost’ % plan skutocnost’ %
Prijem z prendjmov /v €/ 11.377,- 8.737,57 76,8  8.758,- 8.165,37 93,2

V roku 2012 aj v roku 2013 bolo celkovo platnych 15 uzatvorenych ngjomnych zmlav s 15
najomcami nebytovych priestorov, pozemkov alebo inych nebytovych nehnutelnosti /stipy,
autobusové zastavky/ obce Sucany. Prijmy, ktoré neboli evidované na ucte obce Sucany do datumu
splatnosti st vedené ako pohl'adavky a vymahat’ ich ma prislusny referent pripadne prednosta OcU
prostrednictvom pravnej sluzby OcU. V stcasnosti sa jednd najmid o pohladavku vzniknutii na
zéklade najomnej zmluvy s p. M. M. na prenajom ¢asti SD bola uzavretd 17.7.2009. Tento najom
bol ukonceny dohodou zo dia 31.12.2012 €. 40/2013 k 31.12.2012. Na dlznt sumu 4.484,50 € je
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vydany platobny rozkaz ¢. 1Rob/553/2013 z 23.9.2013. Druhou evidovanou podlznostou voci obci
je dlh vzniknuty na zaklade ndjomnej zmluvy s p. M. F. na prenijom potravin v Hrabinach z
31.7.2009. Tento najom bol ukonc¢eny dohodou o skonceni ndjmu zo diia 21.11.2012 ¢. 120/2012 k
30.11.2012. Podl’a tejto dohody p. F. mala uhradit’ a aj uhradila svoj dlh na ndjomnom vo vyske
1.380,26 €, v tejto dohode vSak nie je rieSend dlznd suma 153,31 €, ktord vznikla na dlhu na
najomnom za roky 2011 a 2012 a ktora je aj v sucasnosti evidovana ako dlh p. F. voci obci. Diia
15.8.2014 bola zaslanad menovanej vyzva na tthradu dlZnej Ciastky

Vystavené faktiry obcou Sucany za najom ako aj za uhrady energii v kontrolovanych pripadoch
spinali nalezitosti Gi&tovnych dokladov v zmysle zikona o uétovnictve &. 431/2002 Z.z. v zneni
neskorSich noviel ako aj, pri vykonani predbeZnej finan¢nej kontroly, zdkona o finan¢nej kontrole a
vnutornom audite 502/2001 Z.z. v zneni neskorSich noviel. Kazd4 z vystavenych faktur sa odvolava
na realizovanii predbeznu finanénu kontrolu, ktord bola vyhotovend na kontrolnom liste k
uzatvorenej ndjomnej zmluve.

Hlavny kontrolér skontroloval predlozené ndjomné zmluvy za roky 2012 a 2013 spolu s
vystavenymi faktirami za prenajom nebytovych priestorov a pozemkov s nasledovnymi zisteniami:

Najomna zmluva ¢. 71/2010 s p. V. M. z 5.5.2010 na prenajom pozemku bola uzavreta na zéklade
uznesenia OZ 02/2010 ES z 28.4.2010 na dobu 10 rokov. V stlade s uznesenim bola dohodnuta
suma 0,80 €/m2. Ako dovod hodny osobitného zretel'a bola schvalena ndjomna zmluva €. 2/2013 s
V. M. na OZ 12.9.2012 ¢. uznesenia 6/2012 D6, pricom prendjom pozemku sa uskutociiuje za
ucelom vykonéavania kosenia, udrzby a starostlivosti o zeleit na pozemku zatazeného vedeniami
inZinierskych sieti, inak pre obec nevyuziteI'ného. Podobne aj ndjomna zmluva s PMP Truck bola
schvalena na OZ 17.4.2013 ¢. 4/2013 C4 ako dovod hodny osobitného zretela a to z toho dévodu,
Ze prenajom sa uskutociiuje za €elom vykonavania parkovania motorovych zachrannych vozidiel
a havarovanych vozidiel pochadzajicich z nehdd. Uvedenu Cinnost’ ndjomca prevadzkuje v ramci
integrovaného zachranného systému, ktory je uréeny na odstraiiovanie prekézok v cestnej premavke
Zilinského samospravneho kraja. Okrem toho PMP Truck zabezpeéuje aj zimn@ Gidrzbu verejnych
priestranstiev a upravu verejnej zelene na Ul. Kalin¢iakova.

Najomna zmluva s p. A Ch. na prengjom casti parcely KN-C 932 o vymere 10,7 m2 /z toho 6,5 m2
zastavanych/ za celom umiestnenia stdnku novinovej sluzby bola uzavretd 31.7.1996 na sumu
3.830,- Sk ro¢ne, dodatkom €. 2 z 1.8.2005 /97/2005/ bol upraveny najom na 4.000,- Sk /132,78 €/
rocne.

OZ uznesenim ¢&. 5/2009 C25 z 24.6.2009 odsuhlasilo prenajom &asti SD p. M.M. , nasledne OZ
uznesenim ¢. 3/2001 C11 z 22.6.2011 znizilo vysku ndjmu od 1.7.2011 na 150 € mesacne t.j. 1800 €
rocne, ¢o predstavovalo najom 8,09 €/ m2/rok.

Zmluva s firmou Vego Marketing bola uzavreta na jeden mesiac od 14.1.2012 do 13.2.2012 na
prendjom skiel na autobusovych zastavkach v obci za Gcelom vylepenia reklamnych folii s
motivom Tesco

Ugelom zmluvy o najme s p. M. K. bolo pouZivanie jednej miestnosti ako vzorkovni kytic, vencov
a truhiel a dvoch chladiacich zariadeni v dome smutku na ulozenie zosnulych. Za uvedené bola
stanovena vySka ndjmu za uskladnenie zosnulého, ktory nemal trvaly pobyt v Su€anoch vo vyske
8,30 €/dent a za miestnost’ 10,- €/mesiac. Zmluva bola ukoncend vypoved'ou zo strany obce k
31.11.2013.

Najomné zmluvy na pozemky aj na nebytové priestory platné aj v sucasnosti st uzavreté na dobu
neurcitu okrem zmluav s p. U. /platnd do 31.12.2014/, p. D. /do 31.12.2014/ a p. M. /do 30.4.2020/.

Podl'a § 18 ods. 4 VZN obce SuCany ¢. 7/2009 o hospodareni s majetkom obce v pripade
nehnutel'nych veci a pozemkov ,,na uzatvorenie zmluvy o najme je potrebny suhlas OZ v pripade ak



a/ sa najomna zmluva uzatvara na dobu urcitu na viac ako 1 rok a po b/ sa jedna o ndjom pozemku
na nepodnikatel’ské ucely s vymerou prekracujucou 300 m2.

V pripade ustanovenia a/ t.j. pri povinnom suhlase OZ pri uzatvoreni najomnej zmluvy na dobu
urCitt viac ako jeden rok, VZN neriesi situdciu pri uzatvoreni ndjjomnej zmluvy na dobu neurcitej,
pri¢om podl'a ods. 3 sa zmluvy o najme majli uzatvarat’ spravidla na dobu neurc¢itti /?/.

V pripade ustanovenia b/ t.j. pri povinnom suhlase OZ pri najme pozemku na nepodnikatel'ské
ucely s vymerou prekracujiicou 300 m2, paradoxne, nie je vo VZN rieSend situacia, ¢o s najmami
pozemkov na podnikatel'ské ucely.

Od 1.7.2009 je platné novelizované ustanovenie § 9a ods. 9 zdkona o majetku obci ¢. 138/1991,
podra ktorého:

(9) Ustanovenia odsekov 1 az 3 a 5 az 7 je obec povinna primerane pouzit aj pri prenechdavani
majetku obce do najmu, a to najmenej za také najomné, za aké sa v tom case a na tom mieste
obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci
okrem

a) hnutelnej veci vo vilastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 eur,

b) najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroci desat dni v kalenddarnom
mesiaci,

¢) pri najmoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitelstvo
rozhodne trojpdtinovou vdicsinou vsetkych poslancov. Ustanovenie ods. ¢/ bolo od 1.1.2011
novelizované, doplnené a upresnené nasledovne: ,,pricom osobitny zretel musi byt zdovodneny;
zamer prenajat’ majetok tymto sposobom je obec povinnd zverejnit najmenej 15 dni pred
schvalovanim ndjmu obecnym zastupitelstvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej
stranke, ak ju ma obec zriadenu, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby *.

Z uvedeného vyplyva, ze po 1.7.2009 obec pri uzatvarani dlhodobejSich najomnych zmlav bola
povinnd postupovat’ v zmysle tychto ustanoveni t.j. bud’ musi preukazat’, Ze prenechava predmet
ndjmu za také njjomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaji do najmu na
dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo porovnatel'né veci alebo ndjom by mal schvalovat OZ
ako pripad hodny osobitného zretela, po 1.1.2011 aj s predchadzajucim zverejnenim. V rozpore s
tymto boli teda uzatvorené ndjomné zmluvy s tymito subjektmi: S., K., D., U.a S.

Z prehladu je zrejmé, Ze poloha je pri uréeni najmu rozhodujuca. Z pohladu sluZieb je
najzaujimavejSia lokalita pri hlavnej ceste, pri ktorej je situovany v sucasnosti predaj ovcich
vyrobkov. Najmy v centre obce a §irSom centre obce su porovnatelné.

Uzatvédrané ndjomné zmluvy sa maji riadit podmienkami uvedenymi vo VZN obce Sucany ¢.
7/2009 o hospodareni s majetkom obce. Na zaklade vykonanej kontroly je vS§ak mozné konStatovat,
Ze nie je prijatd jednotnd forma na uzatvaranie nidjomnych zmlav, a z toho dovodu prakticky v
kaZzdej najomnej zmluve chyba niektoré ustanovenia uvedené v § 18 VZN obce Su€any €. 7/2009 o
hospodéreni s majetkom obce. Zaroven je mozno konsStatovat’, ze ani v jednom pripade /aj ked’ v
niektorych pripadoch bolo ustanovenie o prava obce zvySit ndjomné uvedené v zmluvnych
podmienkach a niektoré zmluvy maju cca 10 rokov/ nebolo uplatnené pravo obce zvysit’ ndjom z
dovodu narastu inflacie vykazanej Statistickym uradom SR.

Zaver
Kontrolou bolo zistené porusenie viacerych v§eobecne zaviznych pravnych predpisov:

1. Uzatvorenie najomnych zmlav v rozpore so zakonom o majetku obci 138/1991 Zb. resp.
VZN obce Sucany 7/2009 /S., K., D., U.aS./.

HK odporica:
1. Zjednotit’ format (obsahovo) uzatvaranych zmluv o prendjme tak, aby obsahovali jednotné
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polozky, reSpektujtice platné VZN obce Sucany o hospodareni s majetkom ¢. 7/2009.
2. Novelizovat’ a upresnit VZN o hospodareni s majetkom obce €. 7/2009 v zmysle vysSie
uvedeného.

Sprava z kontroly bola vypracovana dna: 15.8.2014
Spravu vypracoval: Ing. Vladimir Plzik, hlavny kontrolér obce ...........ccccoiiniienine

So spravou o vysledku kontroly bol za kontrolovany subjekt oboznameny dna 15.8.2014:
Mgr. Vladimir Olbert, prednosta OcU ........ccccevueecrnnecens

JUDT. Jozef Petras, starosta obce ...ovveeeeeeeeeccccrnnnne



