VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE SUCANY
¢. 03/2014 o podmienkach pridel’ovania a uzivania
obecnych najomnych bytov

Obec Suc¢any v sulade s 8§ 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov, podl'a § 12 ods. 2 zakona ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov
stvisiacich s ngjmom bytov a bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov, v stlade so
zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov, podla z.¢.
150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania, podla zakona &. 443/2010 Z.z. o dotéaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani a v stlade s Vynosom MV a RR SR zo 7. decembra
2006 ¢. V — 1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,Vynos MVRR SR*) vydava toto vSeobecne zavézné nariadenie Obce Sucany o
podmienkach pridel'ovania a uZivania obecnych ndjomnych bytov (d’alej len ,,VZN*).

Cl.1
Uvodné ustanovenia

1. Ucgelom tohto VZN je stanovenie podmienok a postupu pri pridelovani a uzivani
najomnych bytov a najme najomnych bytov vo vlastnictve Obce Su¢any (dalej len ,,Obec™).
2. Toto VZN upravuije:

a) postup pri podavani Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu (d’alej len ,,ndjomny
byt*),

b) kritéria pre zaradenie do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu (d’alej len
»Evidencia®),

C) postup pri vytvarani poradovnika Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu (d’alej len
»poradovnik®),

d) postup pri pridelovani ngjomného bytu,

e) podmienky uzivania ndjomného bytu.

3. Bytovy fond Obce, na ktory sa vzt'ahuje toto VZN, tvoria ndjomné byty:

a) v bytovych domoch vo vlastnictve Obce postavenych z finan¢nych prostriedkov Obce a s
podporou $tatu (SFRB alebo MVaRR SR),

b) ostatné najomné byty vo vlastnictve Obce.

4. Zoznam najomnych bytov ako aj obstaravanie cinnosti stvisiacich s ich Gdrzbou vedie
referent spravy majetku Obce.

5. Ku diu nadobudnutia dcinnosti tohto VZN Obec eviduje najomné byty postavenych z
finanénych prostriedkov Obce a s podporou SFRB v 4 bytovych domoch na Ulici Tehelnej v
Sucanoch (d’alej len ,,bytove domy na Ulici Tehelnej), pricom ich charakter je:

a) v bytovych domoch na Ulici Tehelnej je 32 nagjomnych bytov,

b) z celkového poctu 32 najomnych bytov 8 najomnych bytov spiiia podmienky ustanovené
dané Vyhlaskou MZP SR &. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie (d’alej len ,,bezbariérovy
byt“).

6. Nakolrko na vystavbu bytovych domov na Ulici Tehelnej bola poskytnuta dotécia z
prostriedkov Statu, v stlade s Vynosom MVRR SR si zachovaju charakter najomného byvania



po dobu najmenej 30 rokov od prvého najmu prvého bytu. Pocas tejto doby nie je mozné u
predmetu ndjmu realizovat”:

a) podnajom bytu,

b) prevod vlastnickych préav.

Prechod ndjmu v zmysle 8 706-708 Obcianskeho zakonnika, vymenu bytov a spolo¢ny najom
bytu je pocas tejto doby mozné realizovat’ za splnenia podmienok ustanovenia § 5 Vynosu
MVRR SR a tychto pravidiel.

Cl. 2
Ziadost’ 0 pridelenie najomného bytu

1. Obec mdze pridelit ndjomny byt vo svojom vlastnictve iba na zaklade pisomnej Ziadosti
fyzickej osoby. Ziadost o pridelenie ndjjomného bytu podava Ziadatel' pisomne Obecnému
Uradu Sucany (d’alej len ,,Obecny Urad*). Odporuc¢ané tlacivo Ziadosti je na web stranke Obce.
2. Informécie suvisiace s pridelovanim najomnych bytov poskytuje referent spravy majetku
obecného dradu, ktora tieZz vydava tlaciva Ziadosti o pridelenie najomného bytu, kontroluje
uplnost’ ich vyplnenia, ako i poZadované doklady potrebné k podaniu Ziadosti.

3. Referent spravy majetku v ramci svojich moznosti preveri opodstatnenost’ kazdej Ziadosti a
tato, v pripade splnenia pozadovanych kritérii, zaradi do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie
najomného bytu. Ziadosti o pridelenie bytu sa eviduji po dobu jedného roka. Po uplynuti tejto
doby sa Ziadost’ z evidencie vyradi.

4. Ak Ziadost’ neobsahuje predpisané nalezitosti, referent spravy majetku do 30 kalendarnych
dni od dorucenia Ziadosti pisomne vyzve Ziadatela na doplnenie Ziadosti.

5. Ak Ziadatel’ nedoplni svoju Ziadost’ o Udaje a doklady uvedené v pisomnej vyzve v lehote
15 kalendarnych dni odo dna doruc¢enia pisomnej vyzvy, Ziadost’ sa posudi ako bezpredmetna.
6. Ziadatel' o ngjomny byt je povinny poskytnit Obecnému Gradu sGéinnost’ pri overovani
potrebnych naleZitosti pre pridelenie ngjomného bytu,

7. Ziadatel' je povinny nahléasit kaZzdi zmenu Udajov tykajucich sa jeho osoby, rodiny a
spolo¢ne posudzovanych osdb, a to bezodkladne, najneskoér vSak do 30 dni odo dna, kedy
zmena nastala.

8. V pripade, Ze Ziadatel' predloZil vetky potrebné prilohy a spiiia podmienky uvedené vo
VZN, je jeho Ziadost' zaradena do Evidencie, v opacnom pripade je Ziadost' zamietnuta. O
zaradeni do Evidencie alebo o zamietnuti Ziadosti s uvedenim dévodu zamietnutia je Ziadatel
pisomne informovany do 30 dni od dia podania kompletnej Ziadosti.

9. O dorucenych Ziadostiach a spdsobe ich vybavenia je informovana komisia Obecného
zastupitel’stva v Su¢anoch (d’alej len ,,Komisia*) prislusna pre pridel'ovanie ndjomnych bytov
na jej najblizSom zasadnuti, ktora mé zaroven pravo kontroly spravnosti rieSenia Ziadosti.

10. Ziadatel' ma pravo podat’ pisomn( namietku v lehote 15 dni odo diia doru¢enia pisomného
oznamenia o zamietnuti zaradenia Ziadosti do Poradovnika, a to na nespravne uvedené
doévody zamietnutia. Namietku Ziadatela prerokuje komisia na svojom najblizSom zasadnuti a
odporuci rieSenie.

11. Ziadatel ma pravo podat’ pisomn( namietku v lehote 15 dni odo dia zverejnenia
uznesenia zo zasadania obecného zastupitel'stva o schvaleni Poradovnika. Namietku Ziadatel'a
prerokuje Komisia na svojom najblizSom zasadnuti a odporuci rieSenie.

12. Ziadost' o pridelenie najomného bytu ako aj namietky sa podavaji pisomne postou na
adresu Obecného Uradu alebo osobne do podatel'ne Obecného Gradu.



Cl.3
Evidencia Ziadatel’ov o pridelenie najomného bytu

1. Ziadate!’ sa zaradi do evidencie Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu, ak:

a) poda Ziadost' o pridelenie najomného bytu, ktord& musi mat pisomnd formu, musi
obsahovat’ pravdivé a Uplné Udaje, musi byt odévodnena a vlastnoru¢ne podpisana,

b) ku dnu podania Ziadosti dovisil plnoletost. O pridelenie ndjomného bytu méze v ramci
pomoci mladym dospelym z detskych domovov v sulade s § 75 ods. 1 pism. €) bod 4 zakona
¢. 305/2005 Z. z. o sociélnoprévnej ochrane deti a o socidlnej kuratele a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsSich predpisov poZiadat' i mlady dospely, najneskor 1
mesiac pred ukonéenim pobytu v nahradnej starostlivosti. Ziadatel' musi zaroven spinat
ostatné podmienky ustanovené tymto VZN. O pridelenie najomného bytu méZe poZiadat' aj
osoba, ktora eSte nedovisila plnoletost’ aviak uzatvorila manZelstvo,

¢) ku dnu podania Ziadosti ma uhradené vsetky zavéazky voci Obci, pricom o tejto skuto¢nosti
urobi ¢estné vyhlésenie,

d) Ziadatel' alebo jeho manzel/manZelka, druh/druzka Ziadatela nie je najomcom alebo
spoloénym najomcom najomného alebo druZzstevného bytu, nie je vlastnikom alebo
spoluvlastnikom bytu alebo domu v podiele miniméalne jednej polovice a nie je stavebnikom
bytu resp. rodinného domu; tieto skuto¢nosti preukazuje Ziadatel’ ¢estnym vyhlasenim.

2. Ziadatel' sa zaradi do evidencie Ziadatelov o pridelenie nadjomného bytu v bytovych
domoch na Ulici Tehelnej, ak, okrem dokladov uvedenych v tomto ¢lanku ods. 1 pism. a) aZ
d) predloZi aj nasledovné Udaje resp. doklady:

a) celkovy prijem Ziadatel'a a prijem os6b s nim byvajlcich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne (8 3 z. ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime v zneni neskorSich predpisov) nie je
niZsi ako je Zivotné minimum a zaroven neprevysuje trojnasobok Zivotného minima (8 2 z. ¢
601/2003 Z. z.) pricom mesa¢ny prijem sa vypogita z prijmu (8 4 z. ¢. 601/2003 Z. z. Z. z.) za
kalendarny rok predchadzajuci dinu podania Ziadosti ako podiel tohto prijmu a prislusného
poctu mesiacov.

Ziadatel' tito skutonost’ preukaze formou potvrdenia o aktualnom prijme vietkych takto
spolo¢ne posudzovanych osoéb,

b) Ziadatel’ vyhlési, Ze v pripade, ak to bude Obec poZadovat v zmysle ¢l. 5 ods. 11 VZN
zloZzi pred uzavretim najomnej zmluvy finan¢nt zaruku vo vySke 6 mesacnych splatok
najomného pre zabezpedéenie splacania najomného, Ghrad spojenych s uzivanim najomného
bytu a Uhrad za pripadné poSkodenie ndjomného bytu. Po uplynuti jedného roku najmu bude
vysSie uvedena finanéna zéruka zniZena na vysku 3 mesacnych splatok ndjomného,

c) v pripade Ziadosti o pridelenie bezbariérového bytu preukaze Ziadatel' zdravotné
postihnutie prislusnymi dokladmi.

3. Ziadatel’ sa vyradi z evidencie Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu ako aj z
Poradovnika, ak:

a) prestane spinat’ jednu z podmienok ustanovenych v ¢l. 3 tohto VZN,

b) nenahlasi zmeny udajov podla ¢l. 2 ods. 7 tohto VZN alebo neposkytne st¢innost’ podla ¢l.
2 0ds. 6 tohto VZN,

c) uvedie nepravdivé Udaje o skuto¢nostiach, ktoré maju rozhodujuci vplyv na posudzovanie
Ziadosti,

d) bol v minulosti ngjomcom najomného bytu a najom bytu zavinenim najomcu zanikol,

e) Ziadatel’ pisomne poZiada o vyradenie z evidencie Ziadatel'ov,

f) neuzatvori ndjomnd zmluvu, predmetom ktorej je ndjom najomného bytu do 14-tich dni od
doruc¢enia ozndmenia o prideleni bytu a neozndmi Obecnému Uradu vazne dévody, ktoré mu
brénia pristapit’ k uzatvoreniu ngjomnej zmluvy,

g) nezloZi kauciu podra ¢l. 5 ods. 11 VZN, v pripade ak je poZadovana.



Cl.4

Poradovnik a postup pri pridel’ovani najomnych bytov
1. Komisia na z&klade predloZenych Ziadosti vedenych v Evidencii v sulade s kritériami
uvedenymi v tomto VZN vypraclva navrh Poradovnika a predkladd ho Obecnému
zastupitel'stvu.
2. Kritéria pre zostavenie Poradovnika su nasledovné:
a) naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel'a, pri ktorej komisia skima sG¢asnu bytova situéciu
Ziadatel'a,
b) dovody bytovej potreby ziadaterla,
c) rodinny stav Ziadatel’a,
d) pocet maloletych deti v rodine,
e) zdravotny stav Ziadatel'a alebo 0séb s nim Zijucich v domacnosti, a to v pripade ak
sa jedna o pridelenie bezbariérového bytu,
f) majetkové pomery Ziadatel'a a 0s6b s nim byvajucich,
g) datum podania Ziadosti,
h) vyska prijmu Ziadatel'a a s nim spolo¢ne posudzovanych os6b.
3. Obecné zastupitel'stvo schvaluje Poradovnik Ziadatel'ov o ndjomny byt jeden krat za
kalendarny rok.
4. Najomné byty su pridel'ované spravidla podl'a Poradovnika.
5. Mimo Poradovnika je mozné uzavriet najomnd zmluvu na najomny byt za tychto
podmienok:
a) so Ziadatelom (ktory nemusi spiiat’ podmienky podra ¢lanku 3 ods. 1 pism. c) a e) tohto
VZN), ktory zabezpecuje spolocenské, kultirne, zdravotnicke, ekonomické alebo sociéalne
potreby Obce, pricom z najomnych bytov v bytovych domoch na Ulici Tehelnej mézu byt
takymto Ziadatel'om pridelené najviac 3 nagjomné byty, alebo
b) so Ziadatel'om (ktory nemusi spinat’ podmienku podl'a ¢lanku 3 ods. 2 pism. a) tohto VZN),
ktory Ziada o najom ndjomneho bytu z dévodu havarijnej situécie alebo Zivelnej pohromy,
pricom Ziadatel’ musi tieto skuto¢nosti preukézat’ predloZenim relevantnych dokladov, alebo
c) so Ziadatel'om, ktory uhradi dlZné najomné spolu s prislusenstvom za najomcu najomného
bytu, ktorému bola danad vypoved’ v zmysle § 711 Obgcianskeho z&konnika a poskytne mu
nahradné ubytovanie.
6. O vybere Ziadatel'ov mimo Poradovnika rozhoduje Obecné zastupitel’stvo.
7. Bezbariérovy byt méze byt prideleny len Ziadatel'ovi, ktory (alebo osoba s nim Zijaca v
domaécnosti) je zdravotne tazko postihnuty. V pripade, ak v Evidencii nie je zaradeny takyto
Ziadatel’, m6zZe byt bezbariérovy byt prideleny inému Ziadatel'ovi v Evidencii.

Cl.5
Podmienky uZivania najomnych bytov

1. Najomné byty mdzu byt uzivané len na zaklade najomnej zmluvy.

2. Za uzivanie bytu v obytnom dome je najomca povinny platit ndjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spdsobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

3. Vyska najomného v najomnych bytoch v bytovych domoch na Ulici Tehelnej je stanovena
v sulade s opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 z 23.4.2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni
neskorsich zmien a doplneni vo vyske 4 % obstaravacej ceny najomného bytu.

4. Obec Suc¢any — ako prenajimatel’ bytu - uzatvori s najomcom najomnd zmluvu podla § 685
Obcianskeho zékonnika.

5. Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitd: najviac na tri roky pocitajuc dinom
nadobudnutia G¢innosti ndjomnej zmluvy, ak nie je uvedené inak v tomto VZN.



6. Ak prenechava bezbariérovy byt do najmu najomcovi, ktorym je Ziadatel’ (alebo osoba s
nim Zijuca v doméacnosti) so ZTP, dohodnut4d doba najmu mdZe byt najviac 10 rokov
pocitajuc diiom nadobudnutia U¢innosti ndjomnej zmluvy.

7. Ak sa prenechava bezbariérovy byt do ndjmu najomcovi, ktorym nie je Ziadatel’ (alebo
osoba s nim Zijica v domacnosti) so ZTP, dohodnuta doba ngjmu méze byt najviac 1 rok
pocitajuc dnom nadobudnutia ucinnosti ndjomnej zmluvy.

8. Pri prvom uzatvoreni ndjomnej zmluvy doba najmu méZe byt najviac 1 rok pocitajuc dinom
nadobudnutia ucinnosti ndjomnej zmluvy.

9. Najomca mé pravo na prediZenie doby trvania ndgjomnej zmluvy, za rovnakych podmienok,
za akych bola uzatvorena predchadzajuca najomna zmluva, v pripade splnenia nasledovnych
podmienok:

a) najomca poziadal Obec o opétovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor tri mesiace
pred uplynutim dohodnutej doby najmu, a

b) ndjomca nad’alej spina podmienky najomcu uréené v tomto VZN,

c) nie je dévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
Obcianskeho z&konnika alebo ustanoveni Najomnej zmluvy, alebo

d) ndjomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v byte si riadne plnia povinnosti vyplyvajlce z
najomnej zmluvy, nenarusuju pokojné byvanie ostatnych najomcov, neohrozuju bezpecnost,
neporusuju dobré mravy v dome, nepoSkodzuju byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a
zariadenia v bytovom dome.

10. Splnenie podmienok pre opatovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skima Obec ku dnu
opakovaného uzatvorenia nadjomnej zmluvy.

11. Pre zabezpecenie splacania nagjomného, Uhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a
Uhrad za pripadné poSkodenie bytu méze Obec pozadovat' od najomcu finanéni zaruku vo
vySke maximalne 6 mesacnych splatok nagjomného.

12. V najomnych bytoch nemozno bez povolenia Obce:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu (ndjomcov) a ich deti Zijuce s nimi v
spolo¢nej domacnosti,

b) vykonavat’ stavebné Upravy,

c) vykonavat’ podnikatel’skd ¢innost’.

Cl. 6
Podnajom bytu

1. Najomny byt alebo jeho ¢ast’ m6zZe jeho ndjomca prenechat’ do podnajmu inej fyzickej
osobe len na zadklade zmluvy o podnajme a len s pisomnym suhlasom Obce ako
prenajimatela. Obec nemdze poskytnut' sthlas na podnajom najomnych bytov v bytovych
domoch na Ulici Tehelnej.

2. Obec ako prenajimatel’ mbZe vypovedat’ nagjom bytu bez naroku na poskytnutie bytovej
ndhrady ak najomca prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podndjmu bez pisomného
stihlasu prenajimatela.

Cl.7
Zanik najmu bytu

1. V pripade poruSovania povinnosti vyplyvajacich z nagjomnej zmluvy, pokial’ neddjde k
naprave, Obec moze pristdpit’ k ukonéeniu najomnej zmluvy podrla prisludnych ustanoveni
Obcianskeho z&konnika a ustanoveni prislusnej nagjomnej zmluvy.

2. Osobitne su stanovené podmienky zaniku nagjmu najomnych bytov v bytovych domoch
postavenych Obcou s podporou SFRB. K zéniku najmu nadjomnych bytov v bytovych domoch



postavenych s podporou SFRB dbjde tiez pri nedodrzani podmienok pridel'ovania tychto
bytov, ktoré sa riadi Vynosom MVRR SR.

Cl. 8
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Navrh tohto VZN bol zverejneny na Uradnej tabuli Obce Sucany v lehote uvedenej v § 6
ods. 3 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni nesk. predpisov.

2. Prevod vlastnickeho prava k najomnému bytu upravuje osobitné vSeobecne zavézné
nariadenie Obce.

2. Prava a povinnosti Ziadatel'ov, ktori pred nadobudnutim G¢innosti tohto VZN podali na
Obecny urad Ziadost’ o pridelenie najomného bytu ako aj ndjomcov, ktori s Obcou

uzatvorili najomnud zmluvu, sa spravuji ustanoveniami tohto VZN.

3. VZN bolo schvalené obecnym zastupitel’stvom dia 24.09.2014 uznesenim ¢. 7/2014.

4. VZN bolo vyvesené diia 01.10.2014 a nadobuda ucinnost’ diha 16.10.2014.

5. Nadobudnutim u¢innosti tohto VZN sa rusi VVSeobecné zavazné nariadenie Obce Sucany ¢.
1/2004 Pridel'ovanie bytov a podmienky najmu bytov v obytnych priestoroch v Su¢anoch.

JUDr. Jozef Petra$, CSc.
starosta obce Sucany



