VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE SUCANY C. 7/2025
O ZAVAZNYCH CASTIACH
UZEMNEHO PLANU OBCE SUCANY V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV €.1

Vseobecne zavazné nariadenie vymedzuje Zavaznu Cast' tzemného planu obce Suc¢any, Zmeny a doplnky
¢. 1, schvaleného Uznesenim obecného zastupitelstva v Su¢anoch ¢. 139 /2025 zo dria 16.9.2025,
ktorym sa doplria VZN €¢.1/2022 zo dria 13.12. 2022 o zavaznej Casti izemného planu obce Sucany.

CAST PRVA

Uvodné ustanovenia

Clanok 1

Ucel vieobecne zavizného nariadenia

Rie$ené Gzemie je vymedzené hranicou rie$eného Uzemia pre Zmeny a doplnky &.1. Uzemny plan obce
Sucany je spracovany v stulade §40 ods.6 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Gzemnom planovani v sucinnosti so
zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni platnom do 31.3.2024
(dalej stavebny zadkon) awvyhl. MZP SR & 55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii. Pozostava z textovej a grafickej Casti. Zavazna cCast izemného planu
obce Sucany v zneni zmien a doplnkov €.1 je vyhldsena tymto VSeobecne zavaznym nariadenim obce.

Clanok 2

Vymedzenie pojmov

Text, ktory sa meni alebo vypusta je preskrtnuty: eaaaaa-; doplneny text je kurzivou aaaaa. Text,
ktory je uvedeny v platnom UPN a nemeni sa je tenkym kolmym pismom aaaa.

Clanok 3

Vyznam obce v ramci Gzemia okresu Martin
Text kapitoly ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Suéany.
CAST DRUHA
Clanok 4
Zasady a regulativy priestorového a funkéného vyuzivania tizemia na funkcné a priestorové jednotky

1. Regulativy priestorové:

Kapitola sa v zneni UPN -0, Zmeny a doplnky ¢.1 doplifia :



ZaD¢.1 upravuje platny UPN Sucany v jednej lokalite.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

2. Regulativy kompozicné:

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

3. Regulativy funkéného usporiadania tizemia:
Kapitola savzneni UPN -0, Zmeny a doplnky &.1 dopifia o obytnu plochu B3a:
Obytné plochy
B1  obytné plochy- rodinné domy v historickom jadrovom uzemi
B2  obytné plochy- rodinné domy individudlne v ostatnom tuzemi
B2p obytné Uzemie - rodinné domy individualne v lokalite Plutva
B3 obytné plochy - bytové domy do 4 podlaZi vratane podkrovia
B.3a obytné plochy - bytové domy do 3 podlaZi vratane podkrovia umiestnené

v historickej zdstavbe obce

Na koniec odseku 3. sa dopliia text s odrazkou:

e Vriesenej lokalite v aredli Schulzovho Dvora ¢ast Centrum sa meni funkcne vyuZitie B1 (obytné
plochy-rodinné domy v historickom jadrovom tzemi) na funkciu B3a (bytové domy do 3 podlazi
vrdtane podkrovia umiestnené v historickej zdstavbe obce).

Pri ndvrhu bytovych domov désledne dodrzat STN 734301/2021 Obytné budovy.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

Clanok 5
Pripustné, obmedzujuce, vyluCujlice podmienky na vyuZitie jednotlivych ploch, na intenzitu ich
vyuZitia, regulacia vyuzitia ploch.

Pred regulativ B.3 Obytné plochy — bytové domy do 4 nadzemnych podlazi vratane podkrovia sa
doplfia nasledujuci text:

B.3a Obytné plochy - bytové domy do 3 podlaZi vratane podkrovia umiestnené v historickej zastavbe
obce

Su plochy vymedzené a urcené pre obytnu bytovu vystavbu v malo podlaZnych bytovych domoch,
vrdtane verejnej zelene, obsluznych komunikdcii a technickej infrastruktury zabezpecujicej jej
obsluhu.



Pripustné funkcie: byvanie v nizko podlaZnych bytovych domoch, zdkladnd obcianska vybavenost -
zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov
uzemia v rozsahu aktivneho parteru bytovych domov, malé ihriskd pre neorganizovany sport pre
obyvatelov uzemia, nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia, pesie, cyklistické a motorové
komunikdcie a zastdvky MHD, potrebné odstavné plochy pre automobily, parkovo upravend obytnd
zeleri, malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, malé zariadenia administrativy, socidlne,
zdravotnicke a zariadenia, gardZe pre obyvatelov umiestriovat vylucne v podzemi pod bytovymi
domami, alebo pod vnutroblokmi. . Zachovat objekt Schulzova vila — pripustné funkcné vyuZitie
obcianskej vybavenosti— muzeum, materska skola ,galéria

Koeficient zastavanosti :max. 0,60
Koeficient zelene: min. 0,40

PodlazZnost: suterén + 3. nadzemné podlazia, alebo suterén + 2. nadzemné podlaZia + podkrovie,
zdpadnu cast rieSeného uzemia je nutné limitovat maximdlnou vyskou navrhovanej zdstavby
10,5m od terénu.

Nepripustné funkcie: zariadenia velkoobchodu, zariadenia pre nakladanie s odpadmi ,velkochov
hospoddrskych zvierat, vyroba, Cinnosti s negativnymi vplyvmi (zdpach, hluk, ndkladnd doprava
a pod.),ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

Doplriujuce ustanovenia: odstavné miesta obyvatelov musia byt rieSené v ramci pozemkov bytovych
domov na vyhradenych odstavnych plochdch a na tcelovych komunikdcidch, parkovanie uzivatelov
zariadeni komeréného vybavenia a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevddzkovatelov.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

Clanok 6
Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia, rekreacie a priemyslu.

Text ¢lanku ¢.6 ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

Clanok 7
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia.

Text ¢lanku 7 sa na konci kapitoly dopltia o novy regulativ

2) - Regulativy v oblasti vodného hospodarstva

Pri ndvrhu rozvoja obce a s tym suvisiaceho odkanalizovania splaskovych véd, je nutné zohladnit

kapacitu jednotlivych cerpacich stanic (CS) na splaskovej kanalizdcii a priemer vytlaénych potrubi,
ktoré by boli rozvojom obce ovplyvnené. Pri nedostatocnej kapacite CS, pripadne priemere vytlacného



potrubia odkanalizovanie je podmienené ich rekonstrukciou.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti bez zmeny.

Clanok 8
Zasady a regulativy zachovania kultirnych hodnoét, ochrany a tvorby krajiny, vytvarania
a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene.

1) Zasady a regulativy pre ochranu kulttrno-historickych hodnot

Text odseku 1) sa dopliia o pismeno a):

a) Lokalita — Aredl Schulzovho Dvora Cast Centrum : akymkolvek stavebnym alebo terénnym
upravam musi predchddzat archeologicky vyskum.

- vykonat nevyhnutny predstihovy a zdchranny pamiatkovy archeologicky vyskum

- zdpadnu cast rieSeného uzemia je nutné limitovat maximdlnu vysku navrhovanej zdstavby na
10,5m od terénu.

- prirealizdcii stavebnych alebo hospoddrskych cinnosti na rieSenej lokalite je potrebné oslovit
KPU Zilina, ktorého zdvézné stanovisko bude pre vydanie tzemného rozhodnutia a stavebného
povolenia, resp. pre rozhodnutia inych orgdnov stdtnej spravy.

Ostatné ustanovenia ostdvaju v platnosti bez zmeny.

2) Zasady a regulativy pre ochranu a vyuZivanie prirodnych hodnét a prvkov USES

Text odseku 2) ostdva v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sucany.

Clanok 9

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.
Text ¢lanku 9 sa na konci kapitoly dopliiia o opatrenia pred hlukom

Opatrenia ochrany pred hlukom

. Zabezpecit v bytovych jednotkdch navrhovaného obytného suboru (vSetkych objektov)
vSetky podmienky z hladiska ochrany zdravia pred hlukom (cestnd a Zeleznicnad doprava) so
zohladnenim vsetkych predpokladov/podmienok vystavby navrhovanej stavby )



o Zabezpecit ochranu vnutorného prostredia chrdnenych miestnosti budov na byvanie
(inych budov) a hodnota hluku z dopravy v primeranej Casti prilahlého vonkajsieho prostredia
budovy na byvanie (inych budov) alebo oddychovej zony v blizkosti budovy na byvanie (inej
budovy) neprekrocila pripustné hodnoty hluku stanovené vo vyhldske ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibrdcii a o poZiadavkdch
na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi v platnom zneni.

. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychddzat z maximdlinej prevddzkovej
kapacity, resp. maximdlnej intenzity dopravy na dialnici D2 a zdrover je nevyhnutné pri ndvrhu
opatreni komplexne posudit negativne ucinky v celom objekte, nie len v jeho Casti nachddzajucej
sa najblizsie k telesu dialnice.

. Pre stavby s vnutornymi chrénenymi priestormi pri dialnici/rychlostnej ceste, pri ktorych
je predpoklad, Ze budu zatazené nadmernym hlukom generovanym dopravou je potrebné, aby
boli navrhnuté a ndsledne realizované tak, Ze budu mat' v zmysle platnych predpisov realizované
protihlukové opatrenia na fasddach a riesSeny systém umoZnujuci vetranie obytnych miestnosti
bez potreby otvdrania okien.

Clanok 10
Vymedzenie zastavaného tizemia obce.

Vysledné zastavané Uzemie:

a) V zmysle grafickej ¢asti UPN

Clanok 11
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov.

Ochranné pasma letisk

V kapitole Ochranné pasma letisk sa preSkrtnuty text rusi a nahradza v nasledovnom zneni:




» V zmysle leteckého zdkona je Dopravny urad dotknutym orgdnom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk ,heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej
uvedenych stavieb a vyuZitia uzemia ,pre ktoré sa vyZaduje stuhlas Dopravného uradu. Suhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie
¢innosti alebo vyuZivanie tzemia, ktoré by svojimi vlaZnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej
prevddzky, sa vyZaduje, ak :

e by svojou vyskou, prevddzkou alebo pouZitim stavebnych a inych mechanizmov mohli narusit
alebo narusia obmedzenia urcené ochrannymi pasmami Letiska Martin,

e sa ich najvyssi bod nachddza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

e mobzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napdtia 110 kV a viac,
veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

e mobziu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilnenie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny
a nadzemné elektrické vedenia s napdtim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo
v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest |. triedy,

e su umiestnené alebo vykondvané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska
urceného na prevddzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne Zijucich
Zivocichov, ktord by mohla byt nebezpecnd pre prevddzku takychto lietadiel.”

P6vodné znenie odseku Vodarenské ochranné pasma sa nahradza novym znenim:

Vodarenské ochranné pasma

e Mimo suvisle zastavaného uzemia obce alebo uzemia urceného na zastavanie (dalej len
,Zastavané uzemie”) sa pdsma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch
strandch vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizdcie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

e 1,8 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizdcii do priemeru 500 mm vrdtane,

e 3,0 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizdcii nad priemer 500 mm.

Ostatné ustanovenia ostdvaju v platnosti bez zmeny.

Clanok 12
Vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby, delenie a scelovanie pozemkov, na asanaciu



a chranené casti krajiny.

Text €lanku 12 ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Sudany.

Clanok 13
Uréenie Uzemi, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény.

Na konci ¢lanku 13 sa dopliia text:

Pre uzemie obce Sucany riesené ZaD ¢.1 nie je potrebné obstarat tzemny pldn zény.

CAST TRETIA
VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Clanok 14

Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Na konci ¢lanku 14 sa dopliia text:

Pre riesené uzemie ZaD ¢. 1 UPN O Sucany nie su navrhované Ziadne nové verejnoprospesné
stavby.

Z platného zoznamu verejnoprospenych stavieb sa na rie$ené Gzemie ZaD ¢.1 UPN O Sugany
vztahuju nasledovné verejnoprospesné stavby:

Verejnoprospesné stavby pre dopravnu vybavenost :

9. rekonstrukcia a vybudovanie pesich chodnikov

10. rekonstrukcia a vystavba novych miestnych obsluznych komunikdcii, a pristupu na Skalu(okolo
Skaly), vystavba verejnych parkovisk pre osobné motorové vozidla

Verejnoprospesné stavby pre technickd vybavenost :

12. vodovodné vedenia a stavby pre zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou(vodojemy, ¢erpacie
stanice a pod.)

13. verejna kanalizacia a stavby pre zabezpecenie odvedenia splaskovych véd
14. dazd'ova kanalizacia a stavby suvisiace s odvedenim dazd'ovych vod z Uzemia obce

15. vedenia elektrickej energie , verejné osvetlenie a stavby suvisiace so zasobovanim elektrickou
energiou

Ostatné VPS ostdvaju v platnosti bez zmeny.



Clanok 15

Schéma zdavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb

Doplnend v rozsahu riesenia ZaD ¢. 1 — graficka priloha vloZena v tejto textovej Casti (vid nasledujuca
strana).

Clanok 16
Zaverecné doporucenia a ustanovenia

V sullade s ustanoveniami §28 odst.3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom
poriadku v zneni plathnom do 31.3.2024 je dokumentécia Uzemny plan obce Su¢any, Zmeny a doplnky ¢.
1 uloZend na obecnom Urade v Sucanoch a na Regionalnom uUrade pre Uzemné planovanie a vystavbu
v Ziline.

Zverejnenie navrhu VZN Datum
Navrh VZN bol vyveseny na Uradnej tabuli obce a webovom sidle obce 29.8.2025
Navrh VZN bol zveseny 16.9.2025
Zaciatok lehoty na pripomienkové konanie 29.8.2025
Ukoncenie lehoty na pripomienkové konanie 8.9.2025
Dorucené pripomienky (pocet) 0

Vyhodnotenie pripomienok k ndvrhu VZN bolo doru¢ené OZ -
Schvalenie VZN
Na VZN sa Obecné zastupitelstvo v Su¢anoch uznieslo uznesenim ¢. 139/2025
Vyhlasenie VZN
VZN bolo vyvesené na Uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce od | 22.9.2025

VZN bolo zvesené 7.10.2025
Uéinnost VZN
Toto VZN nadobuda uéinnost 7.10.2025

V Sucanoch, 22.9.2025

Martin Rybar
Starosta obce



