Najomna zmluva

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. Ob&¢ianskeho zdkonnika

v

Cl.1
Zmluvné strany:
Prenajimatel:
Obchodné meno: Obec Suéanv
Sidlo: Namestie SNP 1531/31, 038 52 Su&any
Zastupeny: Ing. Vladimir PlZik — starosta obce
Bankové spoienie: SLSP Martin
Cislo uctu: SK49 0900 0000 0003 5155 6027
ICO: 00 316 938
DIC: 2020596016
(dalej len prenajimatel).
Najomca:
Meno Priezvisko: Alexander Kro$éen
Datum narodenia:
Bydlisko: Partizanska 24, 038 52 Su¢any
a
Meno Priezvisko: Jaroslav Kro$éen '
Datum narodenia: _
Bydlisko: Partizdnska 24, 038 52 Sucany
(brat)

(Dalej spolu len najomca)
Zmluvné strany uzavreli tuto zmluvu o ndjme bytu:

¢l. 2
Predmet zmluvy.

2.1 Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie bytu uvedeného v &l. 3 bod 3.1
tejto zmluvy spolu so spolo¢nymi ¢astami a spoloénymi zariadeniami domu a zariadenim
bytu do do¢asného uZivania prenajimatefom najomcovi.
C.3
Vymedzenie pojmov

3.1  Pod bytom sa rozumie byt vo vlastnictve prenajimatela nachadzajuci sa na ulici Pri
Véhu vchod €. 9, poschodie 2. nadzemné, & bytu 3 vkatastrdlnom Gzemi Sucany
pozostavajuci z 2ks obytnych miestnosti a prisluSenstva o rozmeroch bytu 48,8 m2.
Prislusenstvom bytu sa rozumie vedlajsie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom
uzivali: kdpelfias WC, 2ks chodby na 2. nadzemnom podlaZi, vnutorné schoditte.

3.2 Spolotnymi zariadeniami domu sa rozumejd zariadenia, ktoré su uréené na spolo&né
uZivanie a sluzia vylucne tomuto domu, a to aj v pripade, ak sii umiestnené mimo domu.
Takymito zariadeniami sG: pivnica, kominy, vstupna chodba avonkajsie schodiite
vodovodné, kanalizatné a elektrické rozvody a pripojky vratane vodomernej $achty a 2 ks
Zelezobeténové Zumpy s objemom spolu 26 m3 .



3.3 Spoloénymi &astami domu sa zo zakona rozumeju casti domu, v ktorom sa byt
nachadza a s nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpelnost a sii uréené na spoloéné usivanie
s bytom najmi schodisko, pivnice, pripojky a spolo&ny dvor.

3.4 Zariadenim bytu sa rozumeji hnutelné veci, ktoré sa nachadzaju vbyte a ktoré
prenajimatel prenechdva ndjomcovi na usivanie spolu s bytom. Zariadenie bytu tvoria nové
funkéné celky: osvetlenie, vypinace, zasuvky, priprava na montay kuchynskej linky, 3 ks
interiérovych dveri, kompletné WC kombi, varia s variovou batériou, elektricky bojler,
umyvadlo s umyvadlovou batériou. Zoznam zariadenia bytu spolu s opisanim jeho stavu
vyhotovi prenajimatel a bude tvorit neoddelitelny prilohu tejto zmluvy ako Priloha ¢&. 1 tejto
Zmluvy.

3.5  Plneniami spojenymi s ufivanim bytu sd plnenia poskytnuté za Géelom riadneho
uZivania bytu ato najmi dodavka vody, dodavka elektrickej energie, uhrada za odpady.
Uhradu za plnenia uvedené v tomto bode spojené s uZivanim bytu Specifikuje €1.5.

Cl. 4
Doba niajmu

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomna zmluva a ndjomny vztah zaloZeny touto
zmluvou sa uzatvara od 12. 10. 2017 do 31. 12. 2017.

4.2 Najomca po ukonéeni najmu nemé pravo na bytovd nahradu ani na preplatenie
nakladov spojenych so stahovanim. ’

.5
Ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, fe vyika najomného je 100,- Eur/mesiac. Okrem toho sa
najomca zavazuje platit zalohy na sluZby spojené s uZivanim bytu, teda za dodavku vody, za
spotrebu elektrickej energie a odpad. Podrobny rozpis ndjomného a sluzieb spojenych
s uZivanim bytu je uvedeny v prilohe k tejto zmluve.

5.2 Néjomné aplatby za energie a sluZby spojené s ufivanim bytu bude ndjomca hradit
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela alebo prostednictvom SIPA, t.j. inkasom.
5.3 Vyucltovanie platieb vykona prenajimatel raz za rok po vystaveni faktury jednotlivymi
dodavatelmi sluzieb doru&enim vyuctovania ndjomcovi pripade uplatfiovania si nedoplatku
voti ndjomcovi. Ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi pripadny rozdiel vo vyuctovani
medzi skuto€nymi néakladmi a zaplatenou zdlohou do 15 dni od preukazania skuto&nych
nakladov.

54  Vopripade omegkania bol dohodnuty poplatok z omegkania vo vydke 2,5 promile
zdlznej sumy za kaZdy defi omegkania najmenej viak € 1,00 za kaidy izaéaty mesiac
omeskania v sulade s vyhl. 87/1995 7.7.

55 Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlice pre vypocet nijomného a preddavkov za
energie asluzby spojené s uzivanim bytu, vyplyvajlice zo zmeny poétu byvajucich os6b,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, alebo zmeny rozsahu plneni spojenych
s uzivanim bytu, prenajimatel oznami najomcovi zmenu vy3ky nadjomného a Ghrad za plnenia
spojené s uZivanim bytu.

5.6 Prenajimatel sa zavizuje do 31.5. dorudit najomcovi vyuctovanie skutoénych
nakladov za sluZby spcjené s ufivanim bytu za minuly rok. Ndjomca sa zavdzuje v lehote do
14 dni od doruéenia vyuc¢tovania uhradit pripadny nedoplatok a ziroveri sa prenajimatel



zavdzuje v lehote do 14 dni od doruéenia vyt¢tovania najomcovi uhradit najomcovi pripadny
preplatok.

C.6
Splatnost ndgjomného a platieb za energie a sluZby spojené s uZivanim bytu

6.1. Najomné a platby za sluzby spojené s uiivanim bytu st splatné do 20. diia daného
mesiaca, na ktory sa ndjomné a platby za energie a slusby spojené s uzivanim bytu platia.

6.2. Za ucelom zabezpecenia thrady nakladov vzniknutych vypofZiciavatelovi v stvislosti s
pripadnym poskodenim predmetu najmu ako aj za Géelom Uhrady najomného a nakladov na
sluzby spojené s uZivanim bytu ako aj za G&elom dhrady akychkolvek inych pohladéavok
prenajimatela voCi ndjomcovi vsuvislosti stouto zmluvou je ndjomca povinny vden
nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy zlo%it u pozitiavatela (v hotovosti do pokladne/na &islo
uctu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy) finanénd zaruku vo vy3ke 300€ (dalej len ,kaucia®).
Prenajimatel je opravneny pouzit kauciu na Ghradu tychto uvedenych pohladéavok, ato aj
v pripade, ak nie st splatné. V pripade poufitia kaucie je najomca povinny doplnit kauciu do
vy3ky stanovenej v prvej vete tohto bodu do 15 dni odo diia oznémenia o jej pouiiti. Kaucia
sa nelrodi,

CL7
Odovzdanie predmetu najmu.

7.1. Prenajimatel je povinny odovzdat nijomcovi predmet prenajmu v stave spésobilom
uZivania na zéklade preberacieho protokolu, v ktorom sa opiSe stav bytu, prisluienstva bytu,
spolocnych Casti a zariadenia domu, pripadne jeho zavady a uvedd sa v fiom stavy meracov
energii pri preberani bytu najomcom. Preberaci protokol tvori neoddelitelnt sucast tejto
Zmluvy ako Priloha &. 1.

72, Disponovat s kliémi od vchodovych dveri do budovy, s kldémi do bytu ako aj od
pivnice mda pravo len ndjomca, osoby byvajice v byte, ktoré néjomca oznamil
prenajimatelovi a prenajimatel s nimi sthlasil a prenajimatel.

Cl.8
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

8.1 Prenajimatel sa zavizuje najmai:

- prenechat byt tak ako stoji alezi spolu so spolotnymi zariadeniami a spoloénymi
Castami domu a zariadenim bytu ndjomcovi v stave spOsobilom uZivania;

- nerusit ndjomcu v riadnom uZivani bytu;

- udrZiavat predmet prendjmu na svoje naklady v stave spbsobilom uZivania
s vynimkou beinej tdriby a oprav podla tejto zmluvy;

- vykonat vydctovanie pineni poskytnutych s uzivanim bytu podfa ¢l. 5 tejto zmiuvy;

- pri prenechani bytu do uZivania ako ipri skon¢eni najomného vztahu je povinny
vykonat odpis meracich zariadeni;

8.2 Prenajimatel je opravneny:



- vykonat potrebné opravy, stavebné zmeny alebo Upravy predmetu najmu pri¢om je
vtomto pripade povinny pokial mozno v ¢o najmensej miere zasiahnut do prav a zdujmov
najomcu.;

- vykonat kontrolnu prehliadku predmetu ndjmu. :

- vstupovat do predmetu néajmu v nevyhnutnom rozsahu za Géelom predchadzania
S$kodam najmé v pripade Zivelnej pohromy.

8.3 Ndjomca sa zavizuje najma:

- platit prenajimatelovi najomne a thrady spojené s ugivanim bytu podla tejto zmluvy;
- zdrzat sa konania, ktorym by rusil ostatné osoby byvajlice vdome, v ktorom sa
nachadza predmet néajmu ako aj konania, ktoré je v rozpore s dobrymi mravmi, najmi
rusenia noéného kludu;

- predmet prendjmu uZivat tak, aby nedochadzalo k jeho pogkodeniu ani nadmernému
opotrebeniu;

- neprenechat predmet prendjmu do podnajmu alebo iného ugivania tretim osobam;

- uhradzat vietky naklady na beznu udribu a drobné opravy v byte v zmysle viad. nar.
87/1995 Z.z.. V pripade ak ndjomca nevykona beiny udribu a drobné opravy sdm, mé
prenajimatel prévo po predchddzajucom upozorneni tieto na ndklady najomcu odstranit bud'
sam alebo prostrednictvom tretich os6b;

- oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat; i

- nevykondvat vbyte Ziadne stavebné dpravy ani zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatela, vratanie vitania dier alebo otvorov do obkladov alebo podiahy, ani zmeny
v byte bez sthlasu prenajimatela. v pripade sthlasu prenajimatela nemd najomca pravo na
uhradu nakladov suvisiacich so stavebnou Upravou alebo zmenouy v byte;

- neposkodzovat zariadenie bytu asddasne so starostlivostou riadneho hospodara
opatrovat;

- umozinit prenajimatelovi vstup do bytu za Géelom kontroly;

8.4 Najomca berie na vedomie, 7e

- pravo uivat byt a spoloéné &asti a zariadenia domu sa vztahuje vyluéne na najomcu a nim
oznamené osoby pri podpise zmluvy. Najomca pri podpise tejto zmluvy oznimi
prenajimatelovi osoby, ktoré s nim budy v byte byvat. Tretie osoby su opravnené uZivat byt
len primerany &as v suvislosti s kratkodobymi navitevami. Z dévodu zmeny zalohovych
platieb za sluzby spojené s ufivanim bytu pri zmene poé&tu oséb byvajucich s ndjomcom
v byte ozndmi ndjomca prenajimatelovi tuto skuto¢nost najneskér do 30 dni od jej vzniku.

- zodpoveds za Skodu porugenim svojich zakonnych povinnosti a zmluvnych povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy;

- zodpoveda aj za $kodu spdsobendy tretimi osobami, ktoré sa zdriuji v predmete néjmu.

Cl.o
Skonéenie najmu

9.1.  Tato ndjomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby, na ktord bola dojednana;
b) pisomnou vypovedou;
c) dohodou stran;



d) odstipenim od zmluvy

e) vypovedou zo strany prenajimatela z dévodu uvedeného v bode 9.5
9.2. Najomca a prenajimatel méiu ukoncit najomny vztah pisomnou vypovedou.
Prenajimatel moéze dat vypoved' z dévodov podfa § 711 OZ v zneni neskorsich predpisov.
9.3. Vypovedna lehota su tri mesiace a zacina plynat nasledujici mesiac, po mesiaci
v ktorom bola vypoved dorucena druhe;j zmluvnej strane.
9.4. Prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy ak najomca uZiva priestory takym
spdsobom, Ze na predmete najmu vznika $koda a tuto ¢kodu alebo uZivanie predmetu najmu
najomca neodstrani do 5 pracovnych dni odo diia doruéenia pisomného upozornenia.
9.5.  Prenajimatel ma préavo odstupit od zmluvy, ak ndjomca alebo tretia osoba ststavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov vdome, v ktorom sa
nachadza predmet ndjmu alebo ohrozuje bezpeénost alebo poruduje dobré mravy v dome
9.6.  Prenajimatel mé pravo odstupit od zmluvy, ak ndjomca alebo tretia osoba sa sprava
takym spbsobom, Ze na predmete ndjmu hrozi znaéna ¢koda a najomca neodstrani tento
zavadny stav do 15 pracovnych dni odo dfia doruéenia pisomného upozornenia.
9.7.  Zmluvné strany sa dohodli, fe najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal vratane vSetkych kltuéov.

¢l. 10
Sankcie

10.1. Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel ma v pripade omeskania najomcu
s platenim ndjomného pravo na zmluvnd pokutu vo vySke 0,05% denne z dlZnej sumy. Tym
hie je dotknuté pravo prenajimatela na nihradu Skody.

10.2. V pripade, ak najomca ani do 15 dni po skonéeni najmu nevyprace, ma prenajimatel
pravo na vstup do bytu a po spisani veci, ktoré sa tam nachadzaju, tieto na uéet a nebezpedie
najomcu uskladnit na inom mieste.

Cl. 11
Spolotné a zavereéné ustanovenia

11.1. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a utinnost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.
11.2. Tato zmluva je vyhotovend v 3 vyhotoveniach, z ktorych kaZdé predstavuje original.
11.3. Tato zmluvu mozno menit a doplfiat len pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.
11.4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zékonnikom a d'al§imi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
11.5. Spory, vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy, prisluchaji na rozhodnutie prisludnému
sudu. Zmluvné strany prehlasuju Ze tdto zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju podpisuju. Siéasne prehlasujd, ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne, véZne a bez
omylu aZe im nie su zndme skuto¢nosti, ktoré by navodzovali tiesefi alebo ndpadne
nevyhodné podmienky.
11.6. Prilohy k zmluve:

- preberaci protokol

- rozpis najomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu



VSu¢anoch diia 12. 10, 2017 VSuéanoch dia 12. 10. 2017

Prenajimatel Ndjomca
Ing. Vladimir Plzik Krod¢en Alexander
starosta obce

Kroséen Jaroslav



Priloha &. 1

PREBERACT PROTOKOL O PREVZATI BYTU NA ZAKLADE
NAJOMNEJ ZMLUVY

Adresa bytu:

Sudany, Pri Véhu €. 9, 2. nadzemné podlaZie, Byt €. 3

Za prenajimatela bytu obec Suéany - odovzdavajuci:
Meno a priezvisko: Mgr. Viadimir Olbert
prednosta OcU Sugany

Néjomeca - preberajiici:

Meno a priezvisko: Kro$¢en Alexander
a
Meno a priezvisko: Kroscen Jaroslav

Dolu podpisany odovzdavajici odovzdava a preberajuci preberaju byt/nehnutelnost’/
s uvedenymi stavmi meracov ku diiu 12. 9. 2017

[ Ener ie ::r__: Cislo merada Stav merada
studend voda - 10 07477087 0000,0 m’
| elektrickd energia - | M160120 00002.86 kWh |

Poznamky k stavu bytu:

Zariadenie bytu tvoria nové funkéné celky: osvetlenie, vypinade, zasuvky, priprava na montaz
kuchynskej linky, 3 ks interiérovych dveri, kompletné WC kombi, vaia s vafiovou batériou,
elekiricky bojler, umyvadlo s umyvadlovou batériou, podlahova krytina PVC v &asti bytu.

Zavereéné ustanovenia:

Preberajiici a odovzdavajici suhlasia, s vykonanym odpisom stavu meradiel vody a el. energif
spojenych s uZivanim bytu uskuto&neného k datumu podpisania Néjomnej zmluvy.

V Sucanoch-dria 12. 10. 2017 V Sucanoch diia 12. 10. 2017

—_— . e

Mgr. Vladimip Olbert . Kro$¢en Alexander

Kros&en Jaroslay



Priloha &. 2

Rozpis ndjomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu

V zmysle ods.1, ¢l 6 Néjomnej zmluvy st ndgjomné a platby za sluzby spojené
s uZivanim bytu splatné do 20. dia daného mesiaca, na ktory sa ndjomné a platby za energie
a sluzby spojené s uzivanim bytu platia.

V zmysle ods.2, ¢l 6 Nédjomnej zmluvy je finanéna zéruka(,.kaucia“) stanovens na
finanént Ciastku vo vyske 300 €.

Na ziklade uvedenych zmluvnych podmienok s prihliadnutim na moznosti
najomcov sa stanovuje nasledovny rozpis ndjomného:

1. K terminu 20. 10. 2017 uhradi za ndjomné a 1. polovicu kaucie
Alexander Ktro$¢en &iastku spolu 125 €

Jaroslav Ktro¢en &iastku spolu 125 €

2. K terminu 20. 11. 2017 uhradi za najomné a 2. polovicu kaucie
Alexander Ktros&en &iastku spolu 125 € + &iastku vypo&itant s pomeru skutoénej
spotreby energii, vody a stocné t. j- za sluzby spojené s uZivanim bytu
Jaroslav Ktro3gen ¢iastky spolu 125 € + &iastku vypo&itand s pomeru skutoénej
spotreby energii, vody a sto¢né t. J- za sluzby spojené s uZivanim bytu

3. Kterminu 20. 12. 2017 uhradi za ndjomné
Alexander Ktroi&en ¢iastku spolu 50 € + ¢iastku vypogitanu s pomeru skuto¢nej
spotreby energif, vody a stodné t. J- za sluzby spojené s uzivanim bytu
Jaroslav Ktrosgen ¢iastku spolu 50 € + &astku vypoditant s pomeru skutoéne;j
spotreby energii, vody a stodné t. J- za sluZby spojené s uZivanim bytu

4.V pripade ak déjde k prediZeniu Néjomnej zmluvy t. j. od 1. 1. 2018 bude
postupované v zmysle bodu 3. tohto rozpisu. V pripade neprediZenia Néjomne;j
zmluvy, alebo porusenia podmienok zmluvy sa uplatnia ustanovenia &l. 10 predmetnej
Néjomnej zmluvy.

V Suc¢anoch diia-12. 10. 2017 V Suéanoch diia 12. 10. 2017

Mgr. Vladimir Olbert Kro%¢en Alexander

Kro&&en Jaroslav



