Najomna zmluva

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Cl.1
Zmluvné strany:
Prenajimatel:
Obchodné meno: Obec Sucany
Sidlo: Namestie SNP 1531/31, 038 52 Sucany
Zastupeny: Ing. Vladimir PlZik — starosta obce
Bankové spojenie: SLSP Martin
Cislo uctu: SK49 0900 0000 0003 5155 6027
ICO: 00316938
DIC: 2020596016
(dalej len prenajimatel).
Najomca:
Meno Priezvisko: Lukas Kroscen
Datum narodenia: 14.9.1990
Bydlisko: Partizanska 24, 038 52 Sucany

(Dalej spolu len ndjomca)
Zmluvné strany uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu:

Cl. 2
Predmet zmluvy.

2.1 Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie bytu uvedeného v ¢l. 3 bod 3.1
tejto zmluvy spolu so spolo¢nymi ¢astami a spoloénymi zariadeniami domu a zariadenim
bytu do do¢asného uzivania prenajimatelom najomcovi.
Cl.3
Vymedzenie pojmov

3.1 Pod bytom sa rozumie byt vo vlastnictve prenajimatela nachadzajici sa na ulici
Pri Vahu vchod €. 9, poschodie 1. nadzemné, ¢. bytu 2. v katastralnom Uzemi Sucany
pozostdvajuci z 1ks obytnej miestnosti a prisluSenstva o rozmeroch bytu 28,1 m2.
Prislusenstvom bytu sa rozumie vedlajSie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom
uzivali: kupelfia s WC, spoloc¢na chodba.

3.1 Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su urcené na
spolo¢né uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo
domu. Takymito zariadeniami su: pivnica, kominy, vstupna chodba a vonkajsSie schodiste
vodovodné, kanalizacné a elektrické rozvody a pripojky vratane vodomernej Sachty a 2 ks
Zelezobetdnové Zumpy s objemom spolu 26 m3 .

3.2 Spolo¢nymi ¢astami domu sa zo zakona rozumeju casti domu, v ktorom sa byt
nachadza a s nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost a st urcené na spolo¢né uzivanie
s bytom najma schodisko, pivnice, pripojky a spolocny dvor.

33 Zariadenim bytu sa rozumeju hnutelné veci, ktoré sa nachdadzaju v byte a ktoré
prenajimatel prenechdva najomcovi na uzivanie spolu s bytom. Zariadenie bytu tvoria nové
funkéné celky: osvetlenie, vypinace, zasuvky, priprava na montadz kuchynskej linky, 1ks
vchodové dvere, 2ks interiérovych dveri, kompletné WC kombi, sprchovy kut so sprchovou



batériou a zastenou, priprava na osadenie pracky, elektricky bojler, umyvadlo s umyvadlovou
batériou. Zariadenie bytu s opisanim jeho stavu vyhotovi prenajimatel abude tvorit
neoddelitefnu prilohu tejto zmluvy ako Priloha €. 1 tejto Zmluvy.

34 PIneniami spojenymi s uzivanim bytu su plnenia poskytnuté za ucelom riadneho
uzivania bytu ato najma dodavka vody, dodavka elektrickej energie, Uhrada za odpady.
Uhradu za plnenia uvedené v tomto bode spojené s uzivanim bytu $pecifikuje €I.5.

Cl. 4
Doba najmu

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomnd zmluva a ndjomny vztah zaloZeny touto
zmluvou sa uzatvara od 12.10. 2017 do 31. 12. 2017.

4.2 Najomca po ukonceni najmu nemd pravo na bytovd nahradu ani na preplatenie
nakladov spojenych so stahovanim.

Cl.5
Ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného je 70,- Eur/mesiac. Okrem toho
sa ndjomca zavazuje platit zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu, teda za dodavku vody,
za spotrebu elektrickej energie a odpad. Podrobny rozpis ndjomného a sluzieb spojenych
s uzivanim bytu je uvedeny v prilohe k tejto zmluve.

5.2 Ndjomné a platby za energie asluzby spojené s uZivanim bytu bude najomca
hradit bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela alebo prostednictvom SIPA, t.j.
inkasom.

5.3 Vyucétovanie platieb vykona prenajimatel raz za rok po vystaveni faktury
jednotlivymi dodavatelmi sluzieb doruc¢enim vyuétovania najomcovi pripade uplatiovania si
nedoplatku voci ndjomcovi. Ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi pripadny rozdiel vo
vyuctovani medzi skutoénymi nakladmi a zaplatenou zalohou do 15 dni od preukdzania
skutoénych nakladov.

5.4 V pripade omeskania bol dohodnuty poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile
zdlznej sumy za kazdy den omeskania najmenej vSak € 1,00 za kazdy i zacaty mesiac
omeskania v sulade s vyhl. 87/1995 Z.z.

5.5 Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujlice pre vypocet ndjomného a preddavkov za
energie asluzby spojené s uzivanim bytu, vyplyvajuce zo zmeny poctu byvajucich os6b,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, alebo zmeny rozsahu plneni spojenych
s uzZivanim bytu, prenajimatel oznami najomcovi zmenu vysky ndjomného a uhrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu.

5.6 Prenajimatel sa zavdzuje do 31.5. dorucit najomcovi vyucétovanie skutoénych
nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu za minuly rok. Ndajomca sa zavazuje v lehote do
14 dni od dorucenia vyuctovania uhradit pripadny nedoplatok a zaroven sa prenajimatel
zavazuje v lehote do 14 dni od doruéenia vyuctovania najomcovi uhradit ndjomcovi pripadny
preplatok.

Cl.6
Splatnost najomného a platieb za energie a sluzby spojené s uzivanim bytu



6.1. Najomné a platby za sluzby spojené s uzZivanim bytu su splatné do 20. dniia daného
mesiaca, na ktory sa ndjomné a platby za energie a sluzby spojené s uzivanim bytu platia.

6.2. Za Ucelom zabezpeclenia Uhrady nakladov vzniknutych vypozic¢iavatelovi v suvislosti s
pripadnym poskodenim predmetu najmu ako aj za u¢elom Uhrady ndjomného a nakladov na
sluzby spojené s uzivanim bytu ako aj za ucelom udhrady akychkolvek inych pohladavok
prenajimatela voci ndjomcovi v suvislosti stouto zmluvou je najomca povinny vden
nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy zloZit u poZic¢iavatela (v hotovosti do pokladne/na cislo
uctu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy) finanénu zaruku vo vyske 210€ (dalej len ,kaucia“).
Prenajimatel je opravneny pouZit kauciu na Uhradu tychto uvedenych pohladavok, a to aj
v pripade, ak nie su splatné. V pripade pouZitia kaucie je ndjomca povinny doplnit kauciu do
vysky stanovenej v prvej vete tohto bodu do 15 dni odo dna oznamenia o jej pouZiti. Kaucia
sa neuroci.

CL.7
Odovzdanie predmetu najmu.

7.1.  Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet prenajmu v stave sposobilom
uzivania na zaklade preberacieho protokolu, v ktorom sa opiSe stav bytu, prislusenstva bytu,
spolo¢nych casti a zariadenia domu, pripadne jeho zavady a uvedu sa v fom stavy meracov
energii pri preberani bytu ndjomcom. Preberaci protokol tvori neoddelitelnd sucast tejto
Zmluvy ako Priloha €. 1.

72. Disponovat s klu¢mi od vchodovych dveri do budovy, s klu¢mi do bytu ako aj od
pivnice mda pravo len ndjomca, osoby byvajuce v byte, ktoré najomca oznamil
prenajimatelovi a prenajimatel s nimi sthlasil a prenajimatel.

C1.8
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

8.1 Prenajimatel sa zavazuje najma:

- prenechat byt tak ako stoji aleZi spolu so spolo¢nymi zariadeniami
a spolo¢nymi ¢astami domu a zariadenim bytu nadjomcovi v stave spdsobilom uZivania;

- nerusit ndjomcu v riadnom uzivani bytu;

- udrziavat predmet prendjmu na svoje naklady v stave spdsobilom uZivania
s vynimkou beznej Udrzby a oprav podla tejto zmluvy;

- vykonat vyuctovanie plneni poskytnutych s uZivanim bytu podla ¢l. 5 tejto
zmluvy;

- pri prenechani bytu do uzivania ako i pri skonéeni ndjomného vztahu je
povinny vykonat odpis meracich zariadeni;

8.2 Prenajimatel je opravneny:

- vykonat potrebné opravy, stavebné zmeny alebo Upravy predmetu najmu pricom je
v tomto pripade povinny pokial mozno v ¢o najmensej miere zasiahnut do prav a zaujmov
najomcu.;

- vykonat kontrolnu prehliadku predmetu najmu.

- vstupovat do predmetu najmu v nevyhnutnom rozsahu za ucelom
predchddzania Skodam najma v pripade Zivelnej pohromy.



8.3 Najomca sa zavazuje najma:

- platit prenajimatelovi ndjomne a Uhrady spojené s uzivanim bytu podla
tejto zmluvy;

- zdriat sa konania, ktorym by rusil ostatné osoby byvajice v dome,
v ktorom sa nachadza predmet ndjmu ako aj konania, ktoré je v rozpore s dobrymi mravmi,
najma rusenia no¢ného klfudu;

- predmet prenajmu uzivat tak, aby nedochdadzalo k jeho poskodeniu ani
nadmernému opotrebeniu;

- neprenechat predmet prendjmu do podnajmu alebo iného uZivania tretim
osobam;

- uhradzat vsetky naklady na beznu Gdrzbu a drobné opravy v byte v zmysle
vlad. nar. 87/1995 Z.z.. V pripade ak ndjomca nevykond beznu udrzbu a drobné opravy sam,
ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni tieto na naklady ndjomcu odstranit
bud' sdm alebo prostrednictvom tretich os6b;

- oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat;

- nevykondvat v byte Ziadne stavebné Upravy ani zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatela, vratanie vitania dier alebo otvorov do obkladov alebo podlahy, ani zmeny
v byte bez suhlasu prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatela nema najomca pravo na
Uhradu nakladov suvisiacich so stavebnou Upravou alebo zmenou v byte;

- neposkodzovat zariadenie bytu asucasne so starostlivostou riadneho
hospodara opatrovat;

- umoznit prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom kontroly;

8.4 Najomca berie na vedomie, Ze

- pravo uzivat byt a spoloc¢né Casti a zariadenia domu sa vztahuje vylu¢ne na ndjomcu a nim
oznamené osoby pri podpise zmluvy. Najomca pri podpise tejto zmluvy ozndmi
prenajimatelovi osoby, ktoré s nim budu v byte byvat. Tretie osoby su opravnené uzivat byt
len primerany ¢as v suvislosti s kratkodobymi ndavstevami. Z dévodu zmeny zalohovych
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu pri zmene poctu os6b byvajlucich s nadjomcom
v byte ozndmi najomca prenajimatelovi tuto skutocnost najneskér do 30 dni od jej vzniku.

- zodpoveda za Skodu poruSenim svojich zdkonnych povinnosti a zmluvnych povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy;

- zodpoved3 aj za Skodu spbésobenu tretimi osobami, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu.

CLo9
Skoncenie ndjmu

9.1. Tato ndjomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktoru bola dojednan3;

b) pisomnou vypovedou;

c¢) dohodou strén;

d) odstupenim od zmluvy

e) vypovedou zo strany prenajimatela z dovodu uvedeného v bode 9.5
9.2. Ndjomca a prenajimatel moziu ukonéit ndjomny vztah pisomnou vypovedou.
Prenajimatel moze dat vypoved z dovodov podla § 711 OZ v zneni neskorsich predpisov.



9.3. Vypovedna lehota su tri mesiace azacina plynut nasledujici mesiac, po mesiaci
v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

9.4. Prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy ak ndjomca uZiva priestory takym
spO6sobom, Ze na predmete ndjmu vznika skoda a tuto Skodu alebo uzivanie predmetu najmu
najomca neodstrani do 5 pracovnych dni odo dna dorucenia pisomného upozornenia.

9.5. Prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy, ak ndjomca alebo tretia osoba sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov v dome, v ktorom sa
nachadza predmet najmu alebo ohrozuje bezpecénost alebo porusuje dobré mravy vdome
9.6. Prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy, ak ndjomca alebo tretia osoba sa sprava
takym spdsobom, Ze na predmete najmu hrozi znacna Skoda a ndjomca neodstrdni tento
zavadny stav do 15 pracovnych dni odo driia dorucenia pisomného upozornenia.

9.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal vratane vietkych klucov.

¢l. 10
Sankcie

10.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma v pripade omeskania ndjomcu
s platenim ndjomného pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne z dlZnej sumy. Tym
nie je dotknuté prdvo prenajimatela na ndhradu skody.

10.2. V pripade, ak ndjomca ani do 15 dni po skonceni ndjmu nevyprace, ma prenajimatel
pravo na vstup do bytu a po spisani veci, ktoré sa tam nachadzaju, tieto na Ucet a nebezpecie
najomcu uskladnit na inom mieste.

Cl. 11
Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

11.1. Téato zmluva nadoblda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia.
11.2. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazdé predstavuje original.
11.3. Tato zmluvu mozno menit a dopliat len pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.
11.4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
11.5. Spory, vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy, prislichaju na rozhodnutie prislusSnému
sudu. Zmluvné strany prehlasuju zZe tato zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju podpisuju. Sucasne prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a bez
omylu azZe im nie sU zndme skutoCnosti, ktoré by navodzovali tiesenn alebo napadne
nevyhodné podmienky.
11.6. Prilohy k zmluve:

- preberaci protokol

- rozpis najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu



V Suéanoch dna 12.10. 2017 V Sucanoch dna 12.10.2017
Prenajimatel Ndjomca

Ing. Vladimir PlZik Kroscen Lukas
starosta obce



PREBERACI PROTOKOL O PREVZATI BYTU NA ZAKLADE

NAJOMNEJ ZMLUVY
Adresa bytu:
Sucany, Pri Vahu €. 9, 1. nadzemné podlazie, Byt ¢. 2

Za prenajimatel’a bytu obec Sucany - odovzdavajuci:

Meno a priezvisko: Mgr. Vladimir Olbert
prednosta OcU Sucany

Najomca - preberajuci:

Meno a priezvisko: Kros¢en Lukas

Dolu podpisany odovzdéavajuci odovzdéava a preberajuci preberaju byt/nehnutel'nost’/
s uvedenymi stavmi merac¢ov ku ditu 12. 9. 2017

Energie Cislo meraca Stav meraca
studena voda 10 07477087 0000,0 m?
elektrickd energia M160120 00002.86 kWh
Poznamky k stavu bytu:

Zariadenie bytu tvoria nové funkéné celky: osvetlenie, vypinace, zasuvky, priprava na montaz

kuchynskej linky, 1ks vchodové dvere, 2ks interiérovych dveri, kompletné WC kombi,

sprchovy kit so sprchovou batériou a zastenou, priprava na osadenie pracky, elektricky bojler,

umyvadlo s umyvadlovou batériou.
Zaverecné ustanovenia:

Preberajlici a odovzdavajuci stihlasia, s vykonanym odpisom stavu meradiel vody a el. energii

spojenych s uzivanim bytu uskutocneného k datumu podpisania Najomnej zmluvy.

V Sucanoch dna 12. 10. 2017 V Suéanoch dna 12. 10. 2017

Mgr. Vladimir Olbert Kroscen Lukas



Rozpis najomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu

V zmysle ods.1, ¢l. 6 Najomnej zmluvy st ndjomné a platby za sluzby spojené
s uzivanim bytu splatné do 20. diia daného mesiaca, na ktory sa ndjomné a platby za energie
a sluzby spojené s uzivanim bytu platia.

V zmysle ods.2, ¢l. 6 Ndjomnej zmluvy je finan¢na zaruka(,.kaucia“) stanovena na
finan¢nu Ciastku vo vyske 210 €.

Na ziklade uvedenych zmluvnych podmienok s prihliadnutim na moZnosti
najomcov sa stanovuje nasledovny rozpis najomného:

1. K terminu 20. 10. 2017 uhradi za najomné a 1. polovicu kaucie

Lukas Ktroscen Ciastku spolu 175 €

2. Kterminu 20. 11. 2017 uhradi za ndjomné a 2. polovicu kaucie

Lukas Ktroscen Ciastku spolu 175 € + Ciastku vypocitanti s pomeru skuto¢nej spotreby
energii, vody a stocné t. j. za sluzby spojen¢ s uzivanim bytu

3. Kterminu 20. 12. 2017 uhradi za ndjomné

Lukas Ktros¢en Ciastku spolu 70 € + Ciastku vypocitanu s pomeru skuto¢nej spotreby
energii, vody a stocné t. j. za sluzby spojené s uzivanim bytu

4. V pripade ak dojde k predizeniu Najomnej zmluvy t. j. od 1. 1. 2018 bude
postupované v zmysle bodu 3. tohto rozpisu. V pripade nepredizenia Ndjomnej
zmluvy, alebo porusenia podmienok zmluvy sa uplatnia ustanovenia ¢l. 10 predmetne;j
Najomnej zmluvy.

V Sucanoch dna 12. 10. 2017 V Sucanoch dna 12. 10. 2017

Mgr. Vladimir Olbert Kroscen Lukas



