Najomna zmluva ¢. 26/2020/NZ

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a z. ¢. 443 /2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov (d'alej ako ,zakon ¢.
443/2010 Z.z.")

Cl. 1 Zmluvné strany:

Prenajimatel’

Obchodné meno: Obec Sucanv

Sidlo: Namestie SNP 1531/31, 038 52 Sucany
ZastUpeny: Martin Rvbar — starosta obce

Bankové spoienie: SLSP Martin

ICO: 00 316 938

DIC: 2020596016

(dalej len prenajimatel).

Ndjomca:

Meno Priezvisko: Jana Petrovova
Datum narodenia:

Bydlisko:

e-mail:

(Dalej spolu len ndjomca)

Zmluvné strany uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu:

Cl. 2 Predmet zmluvy
2.1 Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva ndjomcovi na
docasné uZivanie predmet ndjmu uvedeny v bode 3.1, ndjomca toto uZivanie prijima a
zavazuje sa platit prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a platby za plnenia poskytované s
uzivanim bytu.

Cl. 3 Predmet a téel najmu
3.1 Predmetom ndjmu je byt vo vlastnictve prenajimatela nachddzajici sa na ulici
Hradiskd, Sucany, vchod €. 27B, poschodie 3, €. bytu 26.
3.2 Celkova podlahova plocha bytu je 32,77 m2.
33 Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a z prislusenstva, ktorym je miestnost uréend
ako vstupny priestor bytu, kipelta so sprchovacim kdtom a WC, prislichajuca pivnica.
34 Najomca ma popri prave uzivat byt, aj pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenia
bytového domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a to
v stlade s Domovym poriadkom.
35 Najomca ma pravo vyuzivat predmet ndjmu len za ucelom byvania.
3.6 Zoznam o0s0b tvoriacich domacnost najomcu (dalej ako ,,0soby tvoriace domacnost
najomcu”): Jana Petrovova.
3.7 Najomca je povinny bezodkladne najneskor do 3 ( troch ) pracovnych dni oznamit
prenajimatelovi zmenu os6b tvoriacich jeho domacnost. Porusenie tejto povinnosti sa bude
povazovat za hrubé porusovanie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla
§ 711 odsek 1 pism. d) Ob¢ianskeho zdkonnika.



Cl. 4 Zaciatok a doba najmu
4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomna zmluva a najomny vztah zaloZeny touto
zmluvou sa uzatvara na dobu urcitu od 01.02.2020 do 31.01.2021.
4.2 Najomca ma prdvo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto zmluve a v zakone ¢. 443/2010 Z. z. O moZnosti opakovaného
uzavretia zmluvy o najme bytu bude prenajimatel informovat ndjomcu minimalne tri
mesiace pred ukonéenim ndjmu bytu. Ndjomca musi prenajimatela o opakované uzatvorenie
zmluvy o najme bytu poZiadat najmenej 60 dni pred ukoncenim najmu bytu a to doruéenim
pisomnej Ziadosti na Obecny drad spolu s prislusSnymi dokladmi potrebnymi na
prehodnotenie jeho prava na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, inak ndjom bytu
konci diiom uplynutia dohodnutej doby ndjmu. Za opakované uzatvorenie zmluvy o najme
bytu sa povazuje aj predizenie doby najmu formou dodatku k pdvodnej zmluve. Podmienky v
novej zmluve o najme bytu mézu byt' dohodnuté aj inak, ako su ustanovené v tejto zmluve.
4.3 Najomca po ukonceni najmu nemad prdvo na bytovd nahradu ani na preplatenie
nakladov spojenych so stahovanim.

€l. 5 Ndjomné a tGhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
5.1  Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného je 124,52 Eur/mesiac. Okrem toho sa
najomca zavazuje platit zalohy za plnenia spojené s uzivanim bytu, teda za dodavku teplej
a studenej vody, stocného, za spotrebu elektrickej energie na osvetlenie spolo¢nych
priestorov, odber tepla (vykurovanie a ohrev teplej vody) a obsluhu kotolne vo vyske 24,48
Eur/mesiac.
5.2 Najomné a platby za energie asluzby spojené s uzivanim v celkovej sume 149,-
Eur/mesiac bude najomca hradit bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela IBAN SK
91 0900 0000 0051 6513 9628 pod VS 26 (Cislo bytu).
5.3 Najomné a platby za sluzby spojené s uZivanim bytu su splatné do 20. dna prislusného
mesiaca, za ktory sa ndjomné a platby za energie a sluzby spojené s uzivanim bytu platia.
5.4 Zalohové platby si predmetom rocného vyuctovania podla skutoénych nakladov.
Prenajimatel je povinny vyuctovat ich najneskdér do 31. mdja za predchdadzajuci rok.
Nedoplatok z vyuctovania zalohovych platieb je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi v
lehote 15 (patnast) dni od dorucenia vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel
vratit vyuctovany preplatok ndjomcovi.
5.5 Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania v
zmysle nariadenia vlady ¢&. 87/1995, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.
5.6 Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku najomného alebo zalohovych
platieb v pripade, ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypocet ndajomného alebo
zalohovych platieb (napr. zmena Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov,
zmena cenovych predpisov tykajucich sa plneni poskytovanych s uzivanim bytu, zmena v
pocte byvajucich oséb v byte, zmena rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim bytu a pod.) a
to od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktora zakladd pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny.
5.7 Najomca je povinny zloZit do 15 dni od uzatvorenia zmluvy o najme na ucet
prenajimatela IBAN SK73 0900 0000 0051 6749 5597, VS 26 zabezpeku vo vySke 657,32 €.
Po uplynuti jedného roku najmu bude vyssie uvedena financna zaruka znizena na polovicu
zaplatenej zabezpeky.



5.8  Zabezpeka sluZi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
Uhrad plneni spojenych s uZivanim bytu a neposkodzovania uZivaného bytu. V sulade s
ucelom, na ktory je zabezpeka urcend, je prenajimatel opravneny tuto pouzit v den (a to aj
po skoncéeni najmu), v ktory sa ndjomca dostal do omeskania so splnenim finan¢ného naroku
prenajimatela.

5.9  V pripade, Ze vySka zabezpeky pocas trvania najmu klesne pod sumu uvedenu v bode
5.7. tohto ¢lanku z dovodu jej pouzitia prenajimatefom v sulade s bodom 5.8. tohto ¢lanku,
je najomca tuto povinny doplnit na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vysky uvedenej
v bode 5.7. tohto ¢lanku a to v lehote 15 (patnast) dni odo dna dorudenia vyzvy
prenajimatela.

5.10 Porusenie povinnosti ndjomcu zloZit zdbezpeku vo vyske uréenej podla bodu 5.7.
tohto ¢lanku, ako aj porusenie povinnosti doplnit zabezpeku podla bodu 10. tohto ¢lanku,
zmluvné strany povazuju za podstatné poruSenie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada
vypovedny dovod podla §711 odsek 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika.

5.11 Po ukonceni najmu bytu prenajimatel vradti najomcovi zdbezpeku alebo jej
nespotrebovanu cast a to v lehote 10 (desiatich) pracovnych dni od posledného vyuctovania
zalohovych platieb, nie vSak skor ako budu odstranené vsetky Skody na predmete najmu.
5.12 Ustanovenia bodov 5.8 az 5.11 tohto ¢lanku zostavaju ucinné aj po uplynuti doby
najmu.

5.13 Na zabezpelenie ndjomného ma prenajimatel nehnutelnosti zaloiné pravo k
hnutelnym veciam, ktoré su na prenajatej veci a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré sa s
nim v byte zdrZiavaju a vynimkou veci vylucenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomca
stahuje alebo ak sa odstranuju veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo
zabezpecené, moze prenajimatel zadrzat veci na vlastné nebezpecenstvo, do 6smich dni vsak
musi Ziadat o supis osobou poverenou sidom, alebo musi veci vydat. Osobou poverenou
sudom moze byt aj sudny exekutor.

€l.6 Odovzdanie predmetu najmu

72. V pripade, ak ndjomca byt dosial neuZiva, je prenajimatel povinny odovzdat
najomcovi predmet prendjmu v stave spodsobilom uZivania na zaklade preberacieho
protokolu, v ktorom sa opiSe stav bytu, prislusenstva bytu, spolo¢nych ¢asti a zariadenia
domu, pripadne jeho zavady a uvedu sa v nom stavy meraCov energii pri preberani bytu
najomcom.

73. Disponovat s klué¢mi od vchodovych dveri do budovy, s kliémi do bytu ako aj od
pivnice ma pravo len ndjomca, osoby byvajuce v byte, ktoré ndjomca oznamil
prenajimatelovi a prenajimatel s nimi suhlasil a prenajimatel.

€1.7 Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1 Prenajimatel sa zavazuje najma:
a) prenechat byt tak ako stoji a lezi spolu so spoloé¢nymi zariadeniami a spolo¢nymi
¢astami domu a zariadenim bytu najomcovi v stave spdsobilom uZivania;
b) nerusit ndjomcu v riadnom uzivani bytu;
c) udrziavat predmet prenajmu na svoje naklady vstave spdsobilom uZivania
s vynimkou beZnej udrzby a oprav podla tejto zmluvy;
d) vykonat vyuctovanie plneni poskytnutych s uzivanim bytu podla ¢l. 5 tejto zmluvy;
e) pri prenechani bytu do uZivania ako i pri skon¢eni ndjomného vztahu je povinny
vykonat odpis meracich zariadeni;



7.2 Prenajimatel je opravneny:

a)

b)
c)

vykonat potrebné opravy, stavebné zmeny alebo Upravy predmetu najmu pricom
je vtomto pripade povinny pokial mozno v ¢o najmensej miere zasiahnut do prav
a zaujmov ndjomcu.;

vykonat kontrolnu prehliadku predmetu najmu.

vstupovat do predmetu ndjmu v nevyhnutnom rozsahu za Ucelom predchadzania
Skodam najma v pripade Zivelnej pohromy.

7.3 Najomca sa zavazuje najma:

a)

b)

f)

g)

h)

j)

k)

platit prenajimatelovi ndjomne a Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu podla
tejto zmluvy;

uzivat predmet najmu na ucel uvedeny vtejto zmluve, dodrziavat Domovy
poriadok a zdrzat sa konania, ktorym by rusil ostatné osoby byvajice v dome,
v ktorom sa nachadza predmet ndjmu ako aj konania, ktoré je v rozpore s dobrymi
mravmi, najma rusenia no¢ného kludu;

predmet prendjmu uZivat tak, aby nedochadzalo kjeho poskodeniu ani
nadmernému opotrebeniu;

v pripade, ak hrozi na predmete ndjmu skoda alebo ak uz $koda bola na predmete
najmu sposobend, ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu vykonat vhodné
opatrenia na odvratenie nebezpecfenstva vzniku Skody alebo zmiernenie jeho
nasledkov,

bez zbytocného odkladu informovat prenajimatela o vzniku skody alebo o hrozbe
vzniku Skody na predmete najmu

odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim
byvaju; ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu zavady a poSkodenia odstranit a poZzadovat od ndjomcu nahradu;
neprenechat predmet prendjmu do podndjmu alebo iného uZivania tretim
osobam;

uhradzat vsetky naklady na beZna udrzbu a drobné opravy v byte v zmysle vlad.
nar. 87/1995 Z.z.. V pripade ak najomca nevykond beznu udrzbu a drobné opravy
sam, ma prenajimatel pravo po predchadzajiucom upozorneni tieto na naklady
ndjomcu odstranit bud sam alebo prostrednictvom tretich oséb;

oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat;

nevykondvat v byte Ziadne stavebné Upravy ani zmeny vbyte bez suhlasu
prenajimatela, vratanie vitania dier alebo otvorov do obkladov alebo podlahy, ani
zmeny v byte bez suhlasu prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatela nema
najomca pravo na uUhradu ndkladov suvisiacich so stavebnou Upravou alebo
zmenou v byte a ani na Uhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota bytu;
neposkodzovat zariadenie bytu a sucasne so starostlivostou riadneho hospodara
opatrovat;

najomca a osoby tvoriace jeho domacnost su povinné umoznit po
predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu osobe opravnenej vykondvat Udribu a opravu, prenajimatelovi, spravcovi,
zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky, prislusného stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly technického stavu bytu ako aj za ucelom udriby a opravy, ak
opravu alebo udrzbu nezabezpeci ndjomca, alebo ak ide o opravu alebo udrzbu



spolo¢nych casti alebo spolo¢nych zariadeni bytového domu pristupnych z bytu
alebo za ucelom montaze a udriby zariadeni na meranie spotreby vody v byte
alebo za uc¢elom odpoctu nameranych hodnét.;

m)bez zbytocného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi pobyt osoby prechodne
sa zdrzujucej v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou iducich
kalendarnych dni;

n) ndjomca a osoby tvoriace jeho domacnost su povinné dodrziavat Domovy
poriadok. Najomca zaroven prehlasuje, Zze ku diu vzniku ndjmu bol s Domovym
poriadkom riadne obozndmeny. Ndjomca berie na vedomie, Ze porusSovanie
povinnosti v Domovom poriadku sa bude povazovat za hrubé porusovanie
povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny dovod podla §711 odsek 1 pism. d)
Obcianskeho zakonnika.

o) Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie platnych pravnych
predpisov o poziarnej ochrane a o bezpecénosti a ochrane zdravia.

p) Prenajimatel nezodpoveda za majetok ndjomcu nachadzajuci sa v predmete
najmu. N3djomca sa zavazuje, Ze si zabezpeli poistenie veci vnesenych do
predmetu najmu vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

g) Najomca nesmie na plast bytového domu a okna pripdjat a montovat Ziadne
zariadenia a pristroje, televizne antény, satelitné supravy, vonkajSie Zaluzie,
suSiaky, pristresky. V pripade, Ze prenajimatel zisti porusenie tejto povinnosti
mobze uplatnit voci najomcovi zmluvnld pokutu minimalne vo vyske sposobenej
Skody a vyzvat ndjomcu, aby naruseny objekt bytového domu dal do pévodného
stavu.

7.4 Najomca berie na vedomie, Ze

a) pravo uZivat byt aspolocné casti a zariadenia domu sa vztahuje vylu¢ne na

najomcu a nim oznamené osoby pri podpise zmluvy. Najomca pri podpise tejto

zmluvy oznami prenajimatelovi osoby, ktoré s nim budu v byte byvat. Tretie osoby su
opravnené uZivat byt len primerany ¢as v suvislosti s kratkodobymi navstevami.

Z dovodu zmeny zdlohovych platieb za sluzby spojené s uzZivanim bytu pri zmene

pocCtu osb6b byvajlcich s nagjomcom v byte oznami ndjomca prenajimatelovi tidto

skutocnost bezodkladne od jej vzniku.

b) zodpovedd za Skodu porusenim svojich zakonnych povinnosti a zmluvnych

povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy;

c) zodpoveda aj za Skodu spdsobenu tretimi osobami, ktoré sa zdrZuju v predmete

najmu.

7.5 Ndjomca prehlasuje, Ze prenajimatel mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil
prehliadku bytu, pricom ndjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky
na mieste samom a vyhlasuje, Ze byt je v stave sposobilom na dohovorené uzivanie.

Cl. 8 Skonéenie najmu
8.1. Tato ndjomnd zmluva zanika:
a) uplynutim doby, na ktoru bola dojednan3;
b) pisomnou vypovedou;
c) dohodou stran;
d) odstupenim od zmluvy
e) vypovedou v zmysle bodu 9.2.



8.2. Najomca a prenajimatel moéziu ukoncit ndjomny vztah pisomnou vypovedou.
Prenajimatel mozZe dat vypoved z dévodov podla § 711 OZ v zneni neskorsich predpisov.
8.3. Vypovedna lehota su tri mesiace azacina plynut nasledujici mesiac, po mesiaci
v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

8.4.  Prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy, ak

a) ndjomca uziva priestory takym spdsobom, Ze na predmete ndjmu vznikd Skoda
a tuto Skodu alebo uzivanie predmetu ndjmu ndjomca neodstrani do 5 pracovnych
dni odo dria dorucenia pisomného upozornenia

b) ndjomca alebo tretia osoba sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov v dome, v ktorom sa nachddza predmet najmu
alebo ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome.

c) najomca alebo tretia osoba sa sprava takym sp6sobom, Ze na predmete ndjmu
hrozi zna¢na Skoda a najomca neodstrani tento zadvadny stav do 15 pracovnych dni
odo diia dorucenia pisomného upozornenia.

d) ndjomca nezlozi zabezpeku do 15 dni od vzniku uzatvorenia zmluvy alebo nedoplni
jej vysku v zmysle bodu 5.9.

8.5.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, vakom ho prevzal vratane vsetkych kltucov.

Cl. 9 Sankcie
9.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma v pripade omeskania ndjomcu s platenim
najomného alebo doplnenim zdbezpeky pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne
z dlZznej sumy, ato bez ohladu na zavinenie. Tym nie je dotknuté prdvo prenajimatela na
nahradu Skody.
9.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma v pripade nevypratania ndajomcu pri
ukonéeni najmu pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 20,- Eur denne, ato bez ohladu na
zavinenie. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu skody.
9.3. V pripade, ak ndjomca ani do 15 dni po skonéeni najmu nevyprace, ma prenajimatel
pravo na vstup do bytu a po spisani veci, ktoré sa tam nachadzaju, tieto na Ucéet a nebezpedie
najomcu uskladnit na inom mieste.

1’

Cl. 10 Spoloéné a zavereéné ustanovenia
10.1. Tato zmluva nadoblda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia. V pripade ak do 31.01.2020 nebude
povoleny vklad vlastnickeho prava v prospech obce Sucany, posuva sa termin zaciatku ndjmu
podla bodu 4.1. o dobu posunu povolenia vkladu.
10.2. Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazdé predstavuje original.
10.3. Tato zmluvu mozno menit a dopliat len pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.
10.4. Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuju na adresy zmluvnych strdn, uvedené v
zahlavi tejto zmluvy alebo na taku ind adresu, ktord dana zmluvna strana pisomne oznamila
druhej zmluvnej strane v sulade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povaZzuju za dorucené
driom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za
dorucené aj dnom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dnom vratenia pisomnosti
odosielatelovi z dévodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného dorucenia (napr.
adresat nezndmy, adresat si zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote).



10.5. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkona ¢. 443/2010 Z. z., vSeobecne zavaznymi
nariadenim obce Suéany o podmienkach pridelovania a uzivania obecnych ndjomnych bytov
a ostatnymi suvisiacimi platnymi pravnymi predpismi SR.

10.6. Prenajimatel postupuje pri spractivani osobnych udajov ndjomcu a os0b Zijucich s nim
v byte v stlade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)2016/679 o ochrane
fyzickych osob pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov (dalej len
»,Nariadenie”), zdkonom NR SR ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych uUdajov aozmene
a doplneni niektorych zdkonov (dalej len ,Zakon“) a ostatnymi predpismi o ochrane
osobnych udajov (Nariadenie, Zakon a ostatné predpisy o ochrane osobnych Udajov dalej
spolu len ,Predpisy o ochrane osobnych udajov“). Ndjomca podpisom tejto Zmluvy
potvrdzuje, Ze bol obozndmeny o spracuvani osobnych Udajov v sulade s poZiadavkami
Predpisov o ochrane osobnych Udajov prostrednictvom na to ur¢eného oboznamenia, ktoré
je zverejnené na webovom sidle prenajimatela www.sucany.sk/gdpr/statement.

10.7. Spory, vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy, prislichaju na rozhodnutie prislusSnému
sudu. Zmluvné strany prehlasuju zZe tato zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju podpisuju. Sucasne prehlasuju, Ze tato zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a bez
omylu azZe im nie si zname skutocnosti, ktoré by navodzovali tiesenl alebo napadne
nevyhodné podmienky.

V Sucéanoch dna 31.01.2020. V Sucanoch, drna 31.01.2020.

Prenajimatel Ndjomca


http://www.sucany.sk/gdpr/statement




