Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 50/2020
uzatvorena v sulade s ust. Zak. €. 116/90 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsSich predpisov.

Prenajimatel™:

Obec Sucany

Sidlo: Namestie SNP 31, 038 52 Sucany
ZastUpenie:

ICO: 00316938

DIC: 2020595016

Cislo tctu: 0351556027/0900

Tel: +421 434241010

Fax.: +421 434241025

E-mail: starosta@sucany.sk

Http:// www.sucany.sk

(dalej len prenajimatel)
Najomca:

Meno a priezvisko:  Marian Turan
Adresa:

ICO: 37408259

DIC: 1021819436

Cislo Ziv. registra: OU Martin - 506-10218
Cislo uctu:

Tel:

Fax.:

E-mail: marianturan@gmail.com

(dalej len nadjomca)

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

2.1. Prenajimatel’ je vylucny vlastnik nehnutelnosti zapisanej na LV €.1881, vedenom Okresnym
Uradom Martin: Stavba supisné Cislo 552, druh stavby: Administrativna budova, popis stavby:
Administr. budova, postavend na pozemku parcely registra ,,C*, parcelné Cislo 622 (dalej len
»-Nehnutelnost™).

2.2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do uZivania nasledovny nebytovy priestor
nachadzajuci sa v Nehnutel'nosti:

- nebytovy priestor 2: miestnost’ | ovymere 28,35m2 miestnost’ Il ovymere 12,74m2, WC s
umyvadlom o vymere 3,40m2(spolu 44,49 m2)

- popis: mera¢ vody, splachovacie WC, prietokovy ohrievaC s pakovou batériou a umyvadlom,
vykurovanie elektrické, dlazbova podlaha, okné svetlikové - drevené - dalej len ,,Predmet ndjmu*.
2.3. Najomca je opravneny nebytové priestory uzivat za Ucelom masazneho a chiropraktického
salonu . Najomca sa zavazuje, Ze prenajaté priestory bude uzivat’ na uvedeny Gcel.
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2.4. Najomca prehlasuje, Ze je stechnickym stavom Predmetu najmu riadne oboznameny, a Ze je
uZivania schopny a mozZe sliZit dohodnutému tcelu. Diia 01.07.2020 boli zaznamenané nasledujtice
hodnoty vody a elekirickej energie: VODA — 0,22m?
El. energia: 003236kWh — VT
018555kWh - NT

Clanok II.
Doba najmu a jeho skoncenie

3.1. Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitu.
3.2. Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moZe skoncit’ :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou bez uvedenia dovodu

c) odstipenim zo strany prenajimatela v pripade podstatného poruSenia povinnosti v zmysle

zmluvy (napr. omeskanie najomcu s uhradou platieb podl'a zmluvy o viac ako 30 dni)

3.3. Zmluvné strany si dohodli trojmesa¢ni vypovednu lehotu, ktora zac¢ne plynit od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
3.4. Ndjomca je povinny odovzdat prenajimatelovi Predmet najmu najneskdr v del skoncenia
najmu v stave zodpovedajucom primeranému opotrebeniu.

Clanok III.
Najomné a jeho splatnost’

4.1. Najomné bolo zmluvnymi stranami stanovené vo vyske 37,00€ / m? / rok, t j. 1646,13€ / rok, t.].
137,18€ / mesiac.

4.2. Prenajimatel’ poskytuje najomcovi nasledovné sluzby spojené snajmom: elektricka energia
vodné a stocné, odvoz smeti, ktorych cena je zahrnutd v najomnom. Elektricka energia sa uhradza
zalohovo mesaCne v sume 100 €/mesaCne. SkutoCna spotreba elektrickej energie za rok bude
vyuctovana po dodani ro¢ného vyuctovania spotreby na odberné miesto ¢. 4600286748. Najomné,
preddavkové platby za energie a platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu st splatné do
20. diia mesiaca, na ktory sa najomné, preddavkové platby za energie a sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu platia.

4.3. Najomné a platby za energie a sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu bude najomca hradit’
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela ¢.SK4909000000000351556027 pod VS
37408259 a SS bude dany mesiac/rok platby.

4.4 Najomné a platby za sluZzby spojené s uzivanim predmetu najmu su splatné do 20. diia mesiaca,
na ktory sa ndjomné a platby za energie a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu platia.

4.5 Zalohové platby st predmetom rocného vyuctovania podla skutocnych nakladov. Prenajimatel
je povinny vyuctovat ich najneskor do 31. méja za predchadzajuci rok. Nedoplatok z vyuctovania
zalohovych platieb je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi v lehote 15 (pétnast) dni od doru-
Cenia vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel vratit' vyictovany preplatok na-
jomcovi.

4.6 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit vySku ndjomného alebo zalohovych platieb v
pripade, ak sa zmenia skutocnosti rozhodujice pre vypocet zalohovych platieb alebo v pripade zvy-
Senia miery inflacie podla Statistického tradu, a to od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujui-
ceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

4.7 Najomca je povinny zloZit' do 15 dni od uzatvorenia zmluvy na tucet prenajimatela C.
SK4909000000000351556027 pod VS 37408259 a SS bude rok platby zabezpeku vo vyske
548,72€, t. j. 4 mesaCné najmy. Po uplynuti 6 mesiacov najmu bude vysSie uvedena financ¢na
zabezpeka zniZend na vysku 2 mesacnych splatok najomného.

4.8 Zabezpeka sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad plneni
spojenych s uZivanim predmetu najmu a nepoSkodzovania uzivaného predmetu najmu. V sulade s
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ucelom, na ktory je zdbezpeka urcend, je prenajimatel’ opravneny tiito pouZit' v defi (a to aj po skon-
¢eni najmu), v ktory sa ndjomca dostal do omeskania so splnenim finan¢ného naroku prenajimatela.
4.9 V pripade, Ze vySka zabezpeky pocas trvania najmu klesne pod sumu uvedenu v bode 4.7. tohto
¢lanku z dovodu jej pouZitia prenajimatelom v silade s bodom 4.8. tohto ¢lanku, je ndjomca tuto
povinny doplnit na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vysky uvedenej v bode 4.7. tohto
¢lanku a to v lehote 15 (pétnast’) dni odo diia dorucenia vyzvy prenajimatela.

4.10 Po ukonceni ndjmu predmetu najmu prenajimatel vrati najomcovi zabezpeku alebo jej nespo-
trebovand cast’ a to v lehote 10 (desiatich) pracovnych dni od posledného vytictovania zalohovych
platieb, nie vSak skor ako budu odstranené vsetky Skody na predmete najmu.

4.11 Na zabezpeCenie najomného ma prenajimatel’ nehnutelnosti zaloZzné pravo k hnutelnym ve-
ciam, ktoré su na prenajatej veci s vynimkou veci vyliucenych z vykonu rozhodnutia. Ak sa ndjomca
stahuje alebo ak sa odstrafiuji veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpecené,
moZe prenajimatel zadrZat' veci na vlastné nebezpecenstvo, do 6smich dni vSak musi Ziadat’ o stipis
osobou poverenou sidom, alebo musi veci vydat. Osobou poverenou sidom moZe byt aj stdny
exekutor.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1. Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu vylucne len na dohodnuty tcel, pri¢om je povinny
dodrZiavat’ podmienky a pravidld Prenajimatela o uZivani Predmetu najmu, s ktorymi bol
oboznameny.

5.2. Najomca nie je opravneny vykonat tipravy Predmetu najmu.

5.3. Najomca nie je opravneny Predmet ndjmu prenechat do podndjmu alebo vypoZicky tretej
osobe.

5.4. Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne nahlasovat prenajimatelovi potrebu
udrzby a oprav a umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za skody tymto vzniknuté.
5.5. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie.

5.6. Po skonceni najomného vztahu je najomca povinny Predmet ndjmu vratit prenajimatelovi
v riadnom stave neposkodeny s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pocas doby najmu.

5.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poCas doby ndjmu vSetky povinnosti vyplyvajtice zo zak. ¢.
314/2001 Z.z. o poZiarnej ochrane v zneni neskorSich predpisov zabezpe€i ndjomca na vlastné
naklady a taktieZ prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice mu z ustanoveni zak. ¢. 124/2006
Z.z o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj d’alSich pravnych predpisov z oblasti BOZP
a taktiez povinnosti vyplyvajice z hygienickych predpisov. Najomca je taktieZ povinny dodrzat’
vSetky vSeobecne zavizné pravne predpisy tykajice sa ochrany Zivotného prostredia, ako aj vzniku,
nakladania a likvidacie odpadov vznikajtcich z jeho ¢innosti.

5.8. Ngjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy, Statutarnych zastupcov a pod.

5.9. Ngjomca sa zavdzuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu
v dosledku c¢innosti ndjomcu alebo inou jeho c¢innostou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemoZe zbavit, pokial’ nepreukdze, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho ¢innosti.
5.10. N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi kontrolu Predmetu najmu.

5.11. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné urazy sposobené v Predmete najmu v dobe najmu. Za
bezpecnost’ a zdravie 0sob, ktorym umoznil Nijomca uZivanie Predmetu najmu zodpoveda
Najomca.

5.12. Prenajimatel je oprdvneny vstipit do predmetu najmu v nevyhnutnom rozsahu za tcelom
predchadzania Skoddm najmé v pripade Zivelnej pohromy, pricom o vstupe bezodkladne informuje
najomcu.



5.13. Ndjomca sa zavézuje najma:

a) predmet prendjmu uZivat tak, aby nedochadzalo k jeho poskodeniu ani nadmernému opo-
trebeniu;

b) v pripade, ak hrozi na predmete najmu Skoda alebo ak uZ Skoda bola na predmete najmu
sposobend, najomca je povinny bez zbytocného odkladu vykonat vhodné opatrenia na
odvratenie nebezpecenstva vzniku Skody alebo zmiernenie jeho nasledkov,

¢) bez zbytoc¢ného odkladu informovat’ prenajimatela o vzniku Skody alebo o hrozbe vzniku
Skody na predmete najmu

d) odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajiicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit a pozadovat’ od
najomcu nahradu;

e) oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny vyko-
nat’;

f) nevykonavat’ Ziadne stavebné tipravy ani zmeny v a na predmete najmu bez sihlasu pre-
najimatela, vratanie vftania dier alebo otvorov do obkladov alebo podlahy, ani zmeny
v predmete najmu bez suhlasu prenajimatela. V pripade stihlasu prenajimatel'a nema na-
jomca pravo na udhradu ndkladov suvisiacich so stavebnou tipravou alebo zmenou
v predmete njmu a ani na thradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
najmu;

g) neposkodzovat’ zariadenie predmetu najmu a sucasne so starostlivostou riadneho hospo-
dara opatrovat’;

5.14. Najomca berie na vedomie, Ze

a) zodpoveda za Skodu poruSenim svojich zakonnych povinnosti a zmluvnych povinnosti

vyplyvajucich z tejto zmluvy;

b) zodpoveda aj za Skodu spdsobenu tretimi osobami, ktoré sa zdrZuju v predmete najmu.

5.15. Najomca prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku
predmetu najmu, pricom najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu z ob-
hliadky na mieste samom a vyhlasuje, Ze predmet najmu je v stave sposobilom na dohovorené uZzi-
vanie.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia.

6.1. V otazkach neupravenych touto zmluvou sa pravne vztahy ucastnikov spravuju ustanoveniami
Zak. €. 116/90Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a subsidiarne zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a d'al3imi stuvisiacimi
platnymi pravnymi predpismi.

6.2. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mdzZu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran
a to pisomnou formou.

6.3. Tato zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi
jedno vyhotovenie zmluvy.

6.4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze suhlasia s textom tejto zmluvy a Ze tato bola vyhotovena na
zaklade ich pravej a slobodnej vole a na dokaz toho tito zmluvu podpisuju.

6.5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jeho podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a G¢innost’ v defi nasledujici po dni, v ktorom bude zverejneny v silade s § 47a
ods. 1 Obcianskeho zakonnika.



V Sucanoch dna ......ccoeeveeveeneen.. V Sucanoch dia. ..................

za prenajimatel’a: za najomcu:
Meno a priezvisko:  Martin Rybar Meno a priezvisko: Marian Turan
Funkcia: starosta

Podpis: e Podpis: e



