Zmluva o zriadeni vecného bremena

uzavreta podla ustanovenia § 151n a nasl. zkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni

neskorSich predpisov

€. 30201/Z0VB-020/2019/Su€any/0760/S0501-00/Axioma

( dalej len ako ,,Zmluva™)

Povinny z vecného bremena:

Sidlo:
Pravna forma:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

C. uctu:

Obec Sucany

038 52 Sucany, Namestie SNP 1531/31, SR

Samostatny Uzemny samospravny a spravny celok Slovenskej
republiky v zmysle zak.¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov

Martin Rybér - starosta

00316938

2020595016

(dalej len ,,povinny z vecného bremena" v prisluSnom tvare)

Investor a opravneny z vecného bremena:

Obchodné meno:
Sidlo:
Pravna forma:

Statutarny organ:
v zastUpeni:

ZastUupeny-

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kdd:

Narodna dialni¢na spolocnost, a.s.

Dubravska cesta 14, PSC 841 04 Bratislava

Akciova spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1,
Oddiel Sa, Vlozka ¢. 3518/B

Predstavenstvo

Ing. Jan Duri3in - predseda predstavenstva a generalny riaditel

Ing. Ladislav Duda$, PhD. - podpredseda predstavenstva

Ing. Marcela Varinska, na zéklade plnomocenstva, reg.zn. PP/2017/0059
zo dia 20.03.2017

35919 001

2021937775

SK 2021937775

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

pobocka zahrani¢nej banky

UNCRSKBX

(dalej len ,investor" alebo ,,opravneny zvecného bremena" v prisluSnom tvare)

V nadvaznosti na rozhodnutie o povoleni stavby vydané Ministerstvom dopravy, post a telekomunikéacii SR
pod € 1740/2009-2332//z.6615 zo diia 9.3.2009, ktoré nadobudlo pravoplatnost diha 2.4.2009 a s
ohladom na skuto€nost, Ze realizacia predmetnej stavby bola vo verejnom zaujme, sa zmluvné strany

(dalej spolocne len ako ,,Zmluvné strany" )

dohodli takto na uzatvoreni tejto Zmluvy za nasledovnych zmluvnych podmienok:

DI Dubna Skala-Turany
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Clanok I.

1. Povinny zvecného bremena vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku
naché&dzajuceho sa v katastralnom Uzemi Su€any, obec Sucany, okres Martin, zapisaného v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym Gradom Martin, katastralnym odborom v registri ako:

Cislo KN-C list por.c. vlastnicky vymera druh
parcely vlastnictva v Casti BLV podiel v m2 pozemku
1707/1 1881 1 11 1113 ostatna pl.

2. Narodné dialnicna spolocnost, as. Bratislava ako investor stavby dialnice DI Dubna Skala - Turany,
zabezpeCuje proces majetkovopravneho vysporiadania vystavbou dotknutych pozemkov dialnicnej
stavby, v rdmci ktorej boli zrealizované inZinierske siete dialnice.

Clanok I1.

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinny z vecného bremena touto zmluvou zriaduje Casovo
neobmedzené vecné bremeno ako vecné pravo spocivajlce v povinnosti strpiet’ umiestnenie a
naslednu prevadzku zariadenia kanalizacie objektu: €. 501-00 - Kanalizacia dialnice mimo TZ (dalej len
»kanalizatné potrubia a zariadenia") v rozsahu vyznatenom podla Geometrického planu ¢ 36444499-
73/2016 na zriadenie vecného bremena, na priznanie ochranného pasma kanaliz&cie dialnice, préva
uloZenia kanaliz&cie a pravo trvalého pristupu za G¢elom opravy a udrzby v kazdom rocnom obdobi,
vyhotoveného spoloénostou Globing Poprad s.r.o., Dostojevského 3313/12, Poprad, ICO: 36 4444 99,
uradne overeného Okresnym dradom Martin, katastrdlnym odborom pod Cislom 567/2016 zo dfia
15.06.2016, nasledovne :

Cislo KNC  vyznaceny diel  vymera dielu objekt geometricky
Lv = v .
parcely ddo v m2 Cislo plan
1881 1707/1 19 27 501-00 73/2016

2. Vecné bremeno spoCiva v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ na pozemku uvedenom
vods. 1 tohto Clanku  zriadenie vecného bremena na priznanie ochranného pasma kanalizacie
dialnice SO 501-00, pravo uloZenia kanalizacie a prévo trvalého pristupu za Ucelom opravy a udrzby
v kazdom ro€nom obdobi na pozemkoch v rozsahu vymedzenom Geometrickym pldnom €. 73/2016
zo dia 3.5.2016, vyhotoveného spolo€nostou Globing Poprad s.r.o., Dostojevského 3313/12, Poprad,
ICO: 36 4444 99, Gradne overeného Okresnym Uradom Martin, katastralnym odborom pod &islom
567/2016 zo dna 15.06.2016, blizSie Specifikované nasledovne:
vstup, prechod a prejazd opravneného zvecného bremena a fiou poverenych osdb pesi, vozidlami
(osobnymi, né&kladnymi) mechanizmami a strojmi cez pozemok za GCelom vstupu, rekonStrukcie,
modernizacie, Udrzby, oprav a prevadzkovania SO 501-00 Kanalizacia dialnice, a to 24 hodin denne,
7 dni v tyzdni,
nerealizovat na uvedenom pozemku stavbu spojent so zemou pevnym zékladom a vysadzat' stromy
a kry, zdrZat' sa zemnych prac bez predchadzajuceho suhlasu opravneného zvecného bremena, ato
v trase SO 501-00 Kanalizcia dialnice v rozsahu vyznacenom geometrickym planom €. 73/2016.

3. Vecné bremeno je spojené svlastnictvom dotknutych pozemkov apréva azavazky zo Zmluvy
prechadzajd na pravnych nastupcov zmluvnych stran.
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193/2018 73/2016 3,00 1707/1 19

Clanok Il1.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vecné bremeno zriadené na pozemku vymedzenom v ¢l. Il. tejto
zmluvy zriaduju odplatne za jednorazovl odplatu stanovent Znaleckym posudkom ¢&. 193/2018,
ktory vyhotovil Ing. Marian Mrazik, znalec z odboru Stavebnictvo, odvetvie - Pozemné stavby, Odhad
hodnoty nehnutelnosti a poruchy stavieb v zmysle vyhl. MS SR € 492/2004 Z z o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.

VySka prislunej odplaty za zriadené vecné bremeno zo zakona na dotknutej Casti pozemku sa urcuje
ako sucin vymery dielu a vSeobecnej hodnoty jednorazovej ndhrady za m2 a spoluvlastnicky podiel

C. znal. Cislo  odplatav parcela diel vymera vlastnicky vymera vySka
posudku GP EURza registra ¢ dielu podiel podielu  jednorazovej
1 m2 KN-C v m2 v m2 odplaty v
EUR

97 1/1 27 81

Celkova dohodnuté vySka jednorazovej odplaty predstavuje: 81,00 €
slovom: osemdesiatjeden eur

Jednorazovl néhradu za zriadenie vecného bremena je povinny poskytnut' povinnému z vecného
bremena investor po doru€eni rozhodnutia prislusného okresného uUradu, katastralneho odboru o
vklade vecného bremena do katastra nehnutelnosti v prospech opravneného z vecného bremena.
Jednorazova nahrada za zriadenie vecného bremena bude uhradena bezhotovostne na zéklade
vystavenej faktliry povinnym zvecného bremena do 15 dni odo dia dorucenia rozhodnutia
okresného Uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu, so splatnostou 60 dni a odoSle ju v den
jej vystavenia investorovi na adresu sidla spolo¢nosti.

Investor sa zavézuje uhradit’ povinnému zvecného bremena poStovné slvisiace sdorucenim
podpisanej zmluvy o zriadeni vecného bremena v prospech tretej osoby investorovi. Uhrada
poStovného je zabezpeCend prostrednictvom priloZzenej obalky soznaCenim ,,odpovednd zésielka,
poStovné uhréadza prijimatel” - investor. V pripade nepouZitia priloZzenej obalky investora nevzniké
narok na uhradu postovného.

Clanok IV.

Tato Zmluva je platnd diom jej uzavretia a UCinnd diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
Centrdlnom registri zmllv. Pravne (Cinky tejto Zmluvy nastavaju vkladom vecného bremena do
katastra nehnutelnosti v prospech opravneného z vecného bremena.

Investor sa zavazuje podat’ navrh na vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti na prislusny
okresny Urad, katastralny odbor na svoje naklady bez zbytocného odkladu.

Uzatvorenie tejto™ zmluvy bolo schvélené uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce SuCany ¢
.......................................................................................................... , ktoré tvori prilohu tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze tuto Zmluvu uzavieraju slobodne a vazne, Ze je pre nich dostatocne
urCitd a zrozumitelnd, Ze nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, a Ze ich
zmluvna volnost' nebola obmedzena.

Akékolvek zmeny tejto Zmluvy je mozné vykonat vylune na zaklade pisomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomnych dodatkov podpisanych zmluvnymi stranami.
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6. Zmluva je vyhotovend v Styroch exemplaroch, z ktorych jeden je ur€eny pre povinného z vecného

bremena, jeden pre investora a oprdvneného z vecného bremena a dva pre potreby prislusného
okresného Uradu, katastralneho odboru.

\Y AdNa.iiiies e

, V Bratislave, dfia

Povinny z vecného bremena: Za investora a opravneného z vecného
bremena:
Narodné dialni¢na spolocnost, a.s.
V zast.

I fhA-

Ing. Marcela Varinska

na zéklade plnomocenstva
Obec Sucany reg.zn. PP/2017/0059
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Vypis uznesenia z rokovania
Obecného zastupitel’stva v Su¢anoch
konaného v Robotnickom kultdrnom dome dna 18.6.2019

Uznesenie €. 88/ 2019
Obecné zastupitel'stvo v Su¢anoch
I. prerokovalo
zriadenie ¢asovo neobmedzeného vecného bremena in rem v prospech Narodnéa dial'ni€na spolocnost’, a.s.
spocivajucom v povinnosti obce Su€any strpiet' na pozemku vyznatenom geometrickym planom ¢. 36444499
- 73/2016 vyhotovenym Globing Poprad s.r.o., ICO: 36444499, Gradne overeného Okresnym Gradom Martin,
katastralny odbor pod ¢. 567/2016 (dalej len ,,Geometricky plan“) ako diel 19 ovymere dielu 27m2
nachddzajucom sa na pozemku pare.C. 1707/1, kat. Uzemie Sucany, zapisanom na LV 1881 vedenom
Okresnym Gradom Martin, vecné pravo opravneného z vecného bremena spocivajuce v umiestneni a néslednej
prevadzky zariadenia kanalizacie objektu ¢. 501-00 - kanaliz4cia dialnice mimo TZ v rozsahu vyznafenom
Geometrickym planom na priznanie ochranného pasma kanalizacie dialnice, prava ulozenia kanalizacie a
prava trvalého pristupu za ucelom opravy a udrzby, ktoré je blizSie Specifikované nasledovne:
vstup, prechod a prejazd opravneného z vecného bremena a fiou poverenych oséb peSi, vozidlami
(osobnymi, nakladnymi) mechanizmami a strojmi cez pozemok za UCelom vstupu, rekonStrukcie,
modernizéacie, UdrZzby, oprav a prevaddzkovania SO 501-00 Kanalizacie dialnice, a to 24 hodin denne,
7 dni v tyzdni,
Nerealizovat’ na uvedenom pozemku stavbu spojent so zemou pevnym zdkladom a vysadzat' stromy
a kry, zdrzat' sa zemnych prac bez predchadzajaceho suhlasu opravneného z vecného bremena, ato
v trase SO 501-00 Kanalizacie dial'nice v rozsahu vyznacenom geometrickym planom ¢. 73/2016

vyhotovenym Globing Poprad s.r.0.,a to za jednorazovud odplatu 81,- Eur.

Il. schvaluje
zriadenie ¢asovo neobmedzeného vecného bremena in rem v prospech Narodna dialni¢na spolo¢nost, a.s.
spocivajucom v povinnosti obce Sucany strpiet' na pozemku vyznacenom geometrickym planom ¢. 36444499
- 73/2016 vyhotovenym Globing Poprad s.r.o., ICO: 36444499, uradne overeného Okresnym Gradom Martin,
katastralny odbor pod €. 567/2016 (dalej len ,,Geometricky plan“) ako diel 19 o vymere dielu 27m2
nachadzajucom sa na pozemku pare.C. 1707/1, kat. uzemie Sucany, zapisanom na LV 1881 vedenom
Okresnym Gradom Martin, vecné pravo opravneného z vecného bremena spocivajlice v umiestneni a naslednej
prevadzky zariadenia kanalizacie objektu €. 501-00 - kanalizacia dial'nice mimo TZ v rozsahu vyznatenom
Geometrickym planom na priznanie ochranného pasma kanalizacie dialnice, prava ulozenia kanalizacie a
préva trvalého pristupu za ucelom opravy a udrzby, ktoré je blizSie Specifikované nasledovne:
vstup, prechod a prejazd opravneného z vecného bremena afiou poverenych osdb pesi, vozidlami
(osobnymi, nakladnymi) mechanizmami a strojmi cez pozemok za u€elom vstupu, rekonstrukcie,
modernizécie, Udrzby, oprav a prevadzkovania SO 501-00 Kanalizacie dialnice, a to 24 hodin denne,
7 dni v tyzdni,
- Nerealizovat na uvedenom pozemku stavbu spojenu so zemou pevnym z&kladom a vysadzat' stromy
a kry, zdrzat' sa zemnych prac bez predchadzajdceho suhlasu opravneného z vecného bremena, ato
v trase SO 501-00 Kanalizacie dialnice v rozsahu vyznatenom geometrickym planom €. 73/2016

vyhotovenym Globing Poprad s.r.o0.,a to zajednorazov( odplatu 81,- Eur.

Martin Rybar

starosta okte7
V Su¢anoch dia . i\ |
Za spravnost’ vyhotovenia: Viera JaSekova /L



NARO DVNA,' Narodna dialni¢na spolocnost, a.#.
DlALNlCNA Dibravska cesta 14

841 04 Bratislava

SPOLOCNOST Slovenska republika

PLNOMOCENSTVO REG. 2M: PP/2018/0124
Splnomocnitel

Obchodné meno: Néarodné dialnicné spolocnost, a. s.

Sidlo: Dlbravska cesta 14, 84104 Bratislava

ICO: 35919 001

Zapisany: Obchodny register Okresného sUdu Bratislava |, Oddiel: Sa, Vlozka ¢ 3518/B
ZastUpenie - opravnenie konat'v mene Narodnej dialni¢nej spolocnosti, a. s.:

Priezvisko: Durigin Priezvisko: ~ Duda3

Meno, titul: Jan, Ing. Meno, titul:  Ladislav, Ing., PhD.

Funkcia: predseda predstavenstva Funkcia: podpredseda predstavenstva

! ageneralny riaditel

Splnomocnenec:
Obchodné meno: AXIOMA, s.r.0.

Sidlo: Robotnicka 111/12, 905 01 Senica

ICO: 36 252 905

Zapisany: Obchodny register Okresného sdu Trnava, Oddiel: Sro, VloZka €. 13931/T
Zastupenie - opravnenie konat'v mene AXIOMA, s.r.o.:

Priezvisko: Piroha

Meno: Jozef, Ing.

Funkcia: konatel

Splnomochnitel zastupeny Statutarnym orgdnom Narodnej dialnicnej spolocnosti, a. s. (dalej len
,NDS") uvedeny v bode Vil. vypisu z Obchodného registra Okresného sidu Bratislava |, Oddiel Sa, Vlozka
Cislo 3518/B udeluje v sulade s § 31 Obcianskeho z&konnika nasledovné plnomocenstvo, ktorym opraviuje
splnomocnenca konat' na majetkovopravnom usporiadani nehnutelnosti pre stavbu dialnice v useku
dialnice DI Dubné Skala - Turany, v katastralnych izemiach Su&any, Turany, Turgianska Stiavnicka, Lipovec,

Turcianske Klacany, Priekopa, Podhradie nad Vahom a Nol€ovo v nasledovnom rozsahu:

a) zabezpeCit' vSetky podklady a doklady z prislusneho okresného Uradu - katastralneho odboru,
zarchivov, z pofnohospodarskych druZstiev, farskych uradov, pozemkovych dradov, obecnych
radov, sudov, organov verejnej spravy, Odboru spravy registrov SVS MV SR - Registra obyvatelov
SR Banska Bystrica a od inych pravnych subjektov pre potreby majetkovopravneho usporiadania
nehnutelnosti dotknutych vystavbou dialnice v rozsahu podla prislusnych geometrickych planov,

b) zabezpeCit' uzatvorenie zmlv na usporiadanie vecnych bremien, zmliv o majetkovom vyrovnani,
najomnych zmllv, pripadne dodatkov a v3etky ostatné zmluvy a dohody, ktorymi sa zabezpecuje

majetkovopravne usporiadanie vecnych bremien predmetnej stavby,

c) podavat navrhy na zapis vecnych bremien do katastra nehnutelnosti na zaklade vypracovanych
geometrickych  planov, uzatvorenych zmllv a pravoplatnych  vyvlastfiovacich rozhodnuti
v prospech splnomocnitela, v pripade potreby na okresnom Urade - katastrdlnom odbore na

predloZenych listindch opravovat' chyby v poCitani a iné zrejmé nespravnosti,

d) podavat’ navrhy na vyvlastnenie - obmedzenie vlastnickeho préva a zastupovat’ splnomocnitela vo

vyvlastfiovacom konani,

e) zastupovat' splnomocnitela na prisluSnych organoch vo v3etkych spravnych konaniach vedenych

v suvislosti s majetkovoprdvnym usporiadanim predmetnej stavby,

telefén +421 2.583 11 111 bankové spojenie Zapisany vobchodnom registri (€O 35919 001

fax +421 2583 11 706 UniCredlIt Bank Czech Republic and Slovakia, a.s, Okresného stdu Bratislava 1 D It 2021937775
web www.ndsas.3k pobotka zahranitnej banky oddiel Sa IC DPH SK 2021937775

SWIFT UNCRSKBX vioike élelo 361B/B
Cislo G&tu SK30 1111 0000 0066 2465 9013



NARODNA Narodna dlafatona spolocnost, 0.8
Dibravska cesta 14

DIAEN|CNA 841 04 Bratislava
SPOLOCNOST Slovenska republika

f) vykonavat' vSetky slvisiace pravne dkony, prijimat’ doruCované pisomnosti, podavat’ navrhy a
Ziadosti, podavat’ opravné prostriedky avzdavat' sa ich, to vSetko ivtedy, ak je podla pravnych
predpisov potrebné osobitné plnomocenstvo.

PInomocenstvo sa vydava k objednévke ¢. OBJ 56083 /2018 zodria 21.06.2018.

Splnomocnitel’ sthlasi stym, aby spinomocnenec konal a prostrednictvom osoby, ktorej Statutarny organ
splnomocnenca udeli substitucné pinomocenstvo v stlade a v rozsahu danom tymto plnomocenstvom.

PInomocenstvo plati odo dfia prijatia plnomocenstva splnomocnencom,  najneskor do ukonCenia
majetkovopravneho usporiadania, pokial nebude predtym zmenené, doplnené alebo zruSené.

V Bratislave, dfia ...5......ccoooevnnee.

Odtlacok peciatky

ageneralny riaditel

PInomocenstvo za spolocnost AXIOMA, s.r.0. v plnom rozsahu prijimam.

V Senici, dia

Ing. Jozef Piroha
telefén +4212583 li lit bankové spojenie Zapisany v obchodnom registri 1C0 35919 001
fax +421 2 583 11 706 UniCredit Bank Czecb Republic and Slovakia, a.s Okresného stdu Bratislava i DIC 2021937775

web www.ndsas.sk pobocka zahrani¢nej banky oddiel Sa IC DPH SK 2021937775

SWIFT UNCRSKBX viozka Ciolo 3518/B
€islo G&tu SK3Q 1111 0000 0066 2465 9013
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Stavba dial'nice DI Dubna skala - Turany
SO 501-00 Kanalizécia dial'nice D 1

jcometricky planje podkladom na pravne ukony, ked’ Gdaje doterajSieho stavu vykazu vymer s zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutel'nosti

Vyhotovitel y Zilinsky Okres Martin Obec Sucgany
Globing Poprad s.r.o. -
. g, P Kat. < Cislo Mapovy zg; 19 ( ceZS; 1. 9 dfcfbf
Dostojevského 3313/12, Poprad Gzemie Sucany plénu 36444499-73/2016 list

tel: 052/773 14 50
na priznanie prava uloZenia kanalizécie dial'nice SO 501-

e—maIII:c;)I;)SI?] :glsltlog:l?lne.sk G E O M E T R I C K Y P L A N 00, préva pristupu za (elom opravy a drzby v kazdom

rocnom obdobi a zriad. ochranného pasma.

. . . Uradne overil
Vyhotovil AutorizaCi | !
y orizaCne overi Meno: [~ YN
Dria: Meno: Dria: Meno: Dnia: tislo: 7
Ing. Kristian Slimak Ing. Vladimir Kochan
Nové hranice boli v prirode oznacené Nalezitostami a presnost'ou zodpoveda predpisom Uradne overené podl'a 89 zakona NR SR €. 215/1995

. - ) Z.z. 0 geodézii a kartografii
neboli stabilizované

faznam podrobného merania (meracsky nacrt) ¢.

2857 W/
stradnice bodov oznagenych ¢islami a ostatné \
rieracské Udaje st uloZzené vo vieobecnej dokumentacii A\ A ATeTEL aPAIt- \ urcuajka a podpis

,t. 6.50-1997


mailto:globlng@stonllne.sk

Pkn.
vlozky vlastn.

Listu

2347
2347
2347
2512
3831
2189
3389
1262
772
3339
218
218
218
218
218
218
218
1881
218
218
1038

1262

DoterajSi stav
Cislo

Parcely
PK KN-E KN-C

3368/2
33691
3368/1
3367/1
344171
3442
3443
4585/3
3559/2
355812

3351/4

335113

R 3351/2

4633/1

4633/36
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Znalec: Ing. Mrazik Marian. Do Stoskv 14, PSC 010 04 Zilina tel: 0905 454 276

Zadavatel’: Narodna dialnicna spolocnost, a.s., Dlbravska cesta 14
PSC 841 04 Bratislava
ICO: 35 919 001

Cislo spisu (objednavky): Objednavka ¢. OBJ/668/106666/2018, zo dia 23.11.2018

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 193/2018

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty vecného bremena na priznanie préva uloZenia
kanalizacie dialnice SO 501-00 vo vyznafenom rozsahu podla geometrického planu ¢.
36444499-73/2016 v stvislosti so stavbou ,D1 Dubné Skala - Turany“, nachadzajicich

sa v obci SuCany, k.. SuCany, za uCelom zépisu vecného bremena do katastra
nehnutelnosti.

Datum vyhotovenia: 4.12.2018

Pocet stran (z toho listov priloh): 146 (z toho 9 priloh na 65 listoch)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 ks



. UVODNA CAST:

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skdmania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na priznanie prava uloZenia kanalizicie dialnice
SO 501-00 vo vyznacenom rozsahu podla geometrického planu €. 36444499-73/2016 v suvislosti so
stavbou ,D1 Dubnd Skala - Turany“, nach&dzajicich sa v obci Su€any, k.0. SuCany, podla platného
cenového predpisu - Vyhlasky €. 492/2004 Z. z. v zneni novely €. 213/2017 Z.z.

2. UGel znaleckého skiimania: Zriadenie zmluvy o vecnom bremene a zapis vecného bremena do
katastra nehnutelnosti.

3. D&tum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického
stavu): 4.12.2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 26.11.2018
5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

5.1. Dodané zad4vatefom :

+ Objednavka ¢. OBJ/668/106666/2018, zo diia 23.11.2018

+ Geometricky plan €. 36444499-73/2016 na priznanie préva uloZenia kanalizacie, vypracoval:
Globing Poprad s.r.o., zo dfia 3.5.2016, overeny na Okresnom Urade Martin, katastralny
odbor, pod €. 567/2016, zo diha 15.6.2016

+ Verejnd vyhlaSka - rozhodnutie z mesta Martin ¢.J. MSS-858/2005-Vs, Ev.€.3/2006, zo dia
6.2.2006 pravoplatné dfa 31.3.2006 - rozhodnutie o umiestneni stavby Dialnica D1 Dubna
Skala - Turany

+ Verejnd vyhlaSka - stavebné povolenie ¢ 1740/2009-2332/Z.6615, vyhotovil: Ministerstvo
dopravy, post a telekomunikécii SR, zo dia 9.3.2009, pravoplatné dfa 2.4.2009

+ Verejnd vyhlaSka - rozhodnutie €. 934/2011-2332/2.65732 - povolenie zmeny stavby pred jej
dokoncenim, vyhotovil: Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, zo dia
22.12.2011, préavoplatné dfa 20.1.2012

5.2 Ziskané znalcom :

« Vypisy z katastra nehnutelnosti, z listov vlastnictva €. 218, 772, 1038, 1262, 1881, 2189,
2347, 2512, 3339, 3389, 3520, 3831 a 4315, vytvorené cez katastralny portdl, zo dia
27.11.2018

+  Urokové miery z vkladov (nové obchody), zdroj: www.nbs.sk

+ Obhliadka zaberanych pozemkov a miestne Setrenie zo dia 26.11.2018

6. PouZité pravne predpisy a literatdra:

+ VyhlaSka €. 492/2004 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, zo dia 23.8.2004 v zneni noviel

« VyhlaSka €. 213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhldSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov s G¢innostou od 1.9.2017

« Vyhlad8ka €. 605/2008 Z.z. avyhlaSka 47/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhl. 492/2004 Z.z.
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23.08.2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhl. C. 626/2007 Z. z.

¢ Z&kon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a ozmene a doplneni
niektorych zdkonov

« VyhldSka MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov

« VyhlaSka €. 491/2004 Z.z. v zneni noviel €. 400/2006 Z.z., €. 565/2008 Z.z., €. 34/2009 Z.z.,
524/2009 Z.z. a 218/2018 Z.z. 0o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu
pre znalcov


http://www.nbs.sk

®

Vyhlaska €.490/2004 Z.z. zo dia 23.08.2004 a €. 33/2009 Z.z. zo dfia 9.2.2009 MS SR, ktorou
sa vykonava zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a ozmene
a doplneni niektorych zdkonov

Vyhlaka &. 565/2008 Z.z. zo dia 27.11.2008, ktorou sa meni vyhl. C.491/2004 Z.z. MS SR
z 23.08.2004 o odmenéch, nédhradach vydavkov a ndhradach za stratu Casu pre znalcov,
timoc¢nikova prekladatelov

Zakon €.40/1964 Zb. - Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov

Zakon €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, vzneni zakona C.
103/1990 Zb. azakona <. 262/1992 Zzb., z&k. <& 237/2000 Z.z.,z&k.C.416/2001
Z.z.,zak.€.553/2001 Z.z., nalezu U(stavného sudu SR ¢€.217/2002 Z.z.,zak.€.103/2003
Z.z7.,78k.C. 245/2003 Z1. zak €.417/2003 Z.2. a 74k.€.608/2003 a zak. €. 536/2004 2.2,
Vyl?laska MZP & 453/2000 Z.z. ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného
zédkona

Vyhlaska MZP €.532/2002 Z.z. ovseobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu

Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov (katastralny zékon)

Vyhladka €. 79/1996 Z.z. Uradu geodézie a kartografie SR z 1.4.1997, ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnhosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon)

Metodika vypoctu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ZU v Ziline ,USI a Slovenska
sporitelTia, 1.vydanie rok 2001 - v zneni noviel

Statisticky Urad SR - sCitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 .zékladné udaje, obyvatel'stvo
VyhlaSka Federélneho Statistického Gradu €. 124/1980 Zb. 0 JKSO a stavebnych préac
vyrobnej povahy

Opatrenia Statistického Gradu SR ¢&. 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje klasifikacia stavieb
Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov

Kros - program HYPO 16,72/2018

Cenovy index zo lIl. Stvrtroku 2018

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov :

Definicia vSeobecnej hodnoty podla ods. g, § 2, vyhl. €. 492/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov;
"VSeobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovand hodnota majetku, ktorda je znaleckym
odhadom najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného majetku ku diiu ohodnotenia v danom mieste a
Case, ktoru by tento mal dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sataZe, pri poctivom predaji, ked
kupujuci a predavajdci budu konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty".
Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat’ napr. predaj v tiesni, predaj medzi
rodinnymi prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekucia a pod.

Viychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo moZzné hodnotend
stavbu nadobudndt’ formou vystavby v Case ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej
hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna obstaravacia hodnota alebo novéa cena. V
zmysle medzinarodnych ohodnocovacich Standardov ide o princip nakladoveého urcenia
hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajacu vySke opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd zostatkova
hodnota alebo ¢asova cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamZzitého technického stavu stavby.
Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad su€asnej hodnoty buducich disponibilnych
vynosov z vyuZitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou)
sadzbou.

Opotrebenie stavby (O) - je percentuélne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uZivania k terminu
posudenia/ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost’ stavby (T) - je predpokladana doba dalSej Zivotnosti stavby v rokoch az
do predpokladaného zaniku stavby.
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Predpokladanéa Zivotnost' stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovend) celkova zivotnost
stavby v rokoch.

Pre vypocCet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti je moZzné podla ustanoveni prilohy €. 3 vyhlaSky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z. pouZit
jednu alebo viac z nasledovnych metod :

1. Porovnavaciu metodu

2. Kombinovani metodu (pouZije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou
prenajmu)

3. Vynosova hodnotu (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)

4. Metddu polohovej diferenciacie

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Posudok vypracovat v 3 vyhotoveniach.

. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

PouZitd bola metdda polohovej diferenciacie v zmysle vyhladSky. Porovnavacia metdda nebola pouzita
z dévodu nedostatkov potrebnych podkladov pre dand nehnutefnost’ atyp pozemku a vynosova
metdda nie je pouZitd z dévodu, Ze predmetné pozemky neposkytuju vynos formou prenajmu.

Metdda polohovej diferenciacie:

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom Uzemi obci a pozemkov mimo zastavanych
Uzemi obci ur€enych na stavbu Gzemnym planom obci sa vypocita podla vztahu v zmysle prilohy €.3
Casti E bod E.3.1.1 Vyhl&Sky €. 213/2017 Z.z.:

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci, pozemky vzriadenych zadhradkovych osadach, pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci urené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch.

V8eobecnd hodnota pozemkov v zastavanom Uzemi obci a pozemkov mimo zastavanych
Uzemi obci ur€enych na stavbu Gzemnym planom obci sa vypocita podla vztahu:

V § Hpoz = M .VSH mj (€),
kde:
M - vymera pozemku v m2,
v $Hmj - jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkové v8eobecna hodnota pozemku sa méZe stanovit' aj pre skupinu pozemkov
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu:

V8Hmj = VHmj . kpo (€/m2),
kde:
VHmj - jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky, zohladiujice]
klasifikaciu obce (ndzov alebo daj podla poctu obyvatelov).

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekredciu mézu mat jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad
priemyselné, polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemkov pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva méZu mat jednotkovld vychodiskovi hodnotu do
60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu
0 pozemky v zriadenych zé&hradkovych osadéach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
polnohospodérskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva
mo6zu mat jednotkovu vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
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vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec,
z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku po
zohl'adneni zvySeného zaujmu o kipu nehnutelnosti je hodnota prislichajlca klasifikacii obce, v ktorej
sa pozemok nachadza.

Koeficient polohovej diferenciécie kpp sa vypocita podla vztahu:

kpD = ks . kv.ko . kF.ki.kz. kR (-),

kde:

ks - koeficient vSeobecnej situécie (0,70-2,00)
kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00)
kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
k- - koeficient funkéného vyuzitia Gzemia (0,80-2,00)
ki - koeficient technickej infraStruktiry pozemku (0,80-1,50)
kz - koeficient povySujucich faktorov (1,00-3,00)
kR- koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99)

VSeobecné pravidla pouZité pri vypocCte vSeobecnej hodnoty pozemkov metédou polohovej
diferenciéacie.

Predmetom ohodnotenia su prevazne nezastavané plochy, ktoré su situované prevazne v Casti
extravilanu, Cast' sa nachadza v intravilane obce SucCany, k.0. SucCany, popri trase dialnice D1,
v priestore medzi Zelezni€nou tratou Zilina - KoSice a vodnym tokom rieky Vah, v ochrannom pasme
Narodného parku Velk& Fatra. Vzhladom ktypu zastavby na ohodnocovanych pozemkoch s
pozemky situované v blizkosti existujucej dopravnej siete a nedalekej priemyselnej zastavby a riedkej
zéstavby IBV. Z tohto titulu je vyuZitie tychto pozemkov v niektorych pripadoch obmedzené z dévodu
ochrannych pasiem uz existujucich stavieb (v zavislosti od ich dblezitosti, pristupu k pozemkom a ich
polohy a vybudovanych inZinierskych sieti).

VSeobecna hodnota rocného néjmu pozemku
sa stanovi v stlade s prilohou €. 3, Cast' G VyhldSky MS SR €. 254/2010 Z.z., podla nasledovného
vztahu :

[+ k)n*k

VSHmw = pozmy ¥ (I+k) (€/rok/ m2)

NUE S
kde:
V$Hpozmj - vSeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku (€/m2)
k - Grokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvaru (% /100)
kN - koeficient zohladfiujuci dafnové zataZenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna = (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach).
N - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 az 40 rokov v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

b) Vlastnicke a eviden¢né Gdaje :

Vymery ohodnocovanych pozemkov - jednotlivych parciel v posudku sa preberaju z predlozeného
geometrického planu na vyznacenie vecného bremena mimo trasy dialnice D1, v trase kanaliz&cie.
Vlastnici st evidovani na liste vlastnictva pre k.U. Su€any v registri ,,C* evidované na katastralnej
mape avregistri ,E' evidované na mape urCeného operatu. V zmysle dohody a poZiadavky
objednavatela NDS a.s. znalec len preveril vlastnicke vztahy, resp. tarchy a plomby na LV.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Znalec ohodnocované nehnutelnosti osobne prezrel a preskimal dfia 26.11.2018 bez UCasti
vlastnikov.

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutocnym stavom:

Technickd dokumentacia od objednavatela nebola predloZena, na stavbu je vydané pravoplatné
Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie, pravna dokumentécia je v stlade so skutkovym stavom
podla listu vlastnictva ziskaného z katastralneho portalu. Ako podklad k ohodnoteniu zaberanych
dielov na zriadenie vecného bremena bol pouZity predlozeny geometricky plan pre k.0. SuCany, obec
Sucany. Podla predloZenych podkladov nie st rozdiely pravnej a skutkovej podstaty.
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e) Porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov so skutkovym stavom:

Pravny stav uvedeny na LV je vsulade so skutkovym stavom. Ohodnotenie dielov je podfa
predloZzeného geometrického planu pre zriadenie vecného bremena. Vymery jednotlivych dielov boli
prevzaté z pravneho stavu vykazu vymer uvedeného GP.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti v stlade s dokladmi o vlastnictve:
+ Parcely podla GP €. 36444499-73/2016 - vecné bremeno na objekt SO 501-00

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
* Nenachadzaju sa.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

Predmetom ohodnotenia nie su stavby, preto technickd hodnotu nepocitam.

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti: 3

Ohodnocované diely jednotlivych pozemkov sa nachadzaju v Zilinskom samospravnom Kraji, na okraji
obytnej a priemyselnej zény obce Sucany, v severovychodnej Casti okresu Martin v k.U. Sucany,
v extravilane iintravilane obce. Lokalita je vzdialen4 od mesta Martin cca do 8 km. Jednd sa o
rovinaté Gzemie, zastavané plochy, ostatné plochy, orné pbddy, TTP, CiastoCne ivodné plochy.
Ohodnocované parcely sa nachadzaju pri diaici D1 Dubna Skala - Turany, popri zelezniCnej trati
Zilina - KosSice, v blizkosti vodného toku rieky Vah. Samotna trasa D1 je situovana poza obec Sucany
a jej severovychodnej priemyselnej zony - popri aredli firmy KORADOR, pricom zo severnej strany je
subezne s trasou dialnice koryto rieky Vah a Kanalu, zjuznej strany je areal lemovany zelezni¢nou
tratou ZSR Zilina - KoSice. Dopravné spojenie zo Sucian do Martina je primestskou autobusovou
dopravou a autom v trvani do 10 minat, v danej lokalite sa v bezprostrednej blizkosti nachadza riedka
zastavba domami, priemyselnd zastavba, kompletnd vybavenost' sa nachadza v okresnom meste
Martin. V blizkosti pozemkov sa nachadzaji inZinierske siete - elektrika, vodovod a plyn, pozemok je
v ochrannych pasmach.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Uvedené pozemky su urené pre zriadenie vecného bremena na priznanie prava uloZenia kanalizacie
dialnice SO 501-00, vo vyznacenom rozsahu GP €. 36444499-73/2016.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma vecné
bremena a tarchy:

Iné tarchy st uvedené na LV- v prilohe znaleckého posudku. Ohodnotené vecné bremend na objekt
SO 501-00 budl zapisané v zmysle zmluvy o vecnom bremene do prislusného katastra na LV

3.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1 Stanovenie vSeobecnej hodnoty

Stanovenie jednotkovej vSeobecnej hodnoty bolo vypocitané diferencidlnou metédou so
zohladnenim vychodiskovej hodnoty a inflacie, pricom za vychodiskovi hodnotu bola prevzata
hodnota v obci Martin vo vySke 16,60 €/m2, upravena koeficientom 0,6 a ostatnymi koeficientmi
polohovej diferenciécie.

Pri vypocte bola zohladnend poloha ohodnocovanej parcely a zohladneny pristup k pozemku po
komunikécii, napojenie na infraStruktdru a inZinierske siete so zohladnenim ochrannych péasiem
vdanom mieste a Case. Ohodnotenie je vykonané vzmysle vyhldSky MS SR ¢ 213/2017,
stcinnost'ou od 1.9.2017, ktorou sa meni vyhlaSka MS SR €. 492/2004 Z.z. a vyhlaSky €. 228/2018
1.

3.1.1.1 Pozemok

Ohodnocoyane parcely si zastavane objektom €. SO 501-00 - rozvody kanalizacie v zemi v zmysle
schvalenej projektovej dokumentécie, v ochrannom pésme ZSR, dialnice, jestvujucich inZinierskych



sieti, Narodného parku Velkd Fatra. Vecné bremeno sa zriaduje na priznanie prava pristupu
k uloZenej kanalizacii za Gcelom jej opravy a udrzby poCas celeho roku so zriadenim ochranného
pasma kanalizacie.

Zdbvodnenie stanovenie koeficientu polohovej diferenciécie:

Viychodiskovd hodnota bola prevzatd z krajského mesta Martin vo vySke 16,60 €/m2 upravena
koeficientmi polohovej diferenciacie.

ks - koeficient vSeobecnej situacie je urceny v rozpéti (0,70 - 2,00), nakolko sa zaberany pozemok
nachéadza v Casti priemyselnej oblasti a vyuzivanej polhohospodarskej oblasti stanovujem koeficient
vo vySke 1,10

kv - koeficient intenzity vyuZitia je ur€eny v rozpati (0,50 - 2,00), priom vyuZitie je CiastoCne
obmedzené, stanovujem ho vo vyske 0,90

kD - koeficient dopravnych vztahov je ur€eny v rozpéti (0,80 - 1,20), pricom ohodnocovany pozemok je
vzdialeny od mesta Martin do 10 km s moznostou vyuZitia primestskej dopravy, stanovujem koeficient
vo vySke 1,00

K- - koeficient funk&ného vyuzitia Gzemia je urCeny v rozpéti (0,80 - 2,00, celkové vyuZitie je
obmedzené, stanovujem koeficient vo vySke 0,90

ki - koeficient technickej infraStruktiry pozemku je urceny v rozpéti (0,80 -1,50), pri€om v danej oblasti
sU Ciasto€ne vybudované miestne rozvody elektriny, vody a kanalizacie s obmedzenym napojenim,
preto ur€ujem koeficient vo vyske 1,10

kz - koeficient povySujucich faktorov je urCeny vrozpati (1,00 - 3,00), priCom pri ohodnoteni
stanovujem hodnotu vo vyske 1,60 z dévodu vySSieho zaujmu o kapu v danej oblasti

kR- koeficient redukujucich faktorov je urCeny v rozpati (0,20 - 0,99), zaberany pozemok sa nachadza
v ochrannych pasmach, faktor stanovujem vo vySke 0,80.

Spolu . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m2 Podiel ma
3442 KN-E orna pbda 1 1,00 n 1,00
Obec: Sucany

Vychodiskova hodnota: VHmj = 60,00% z 16,60 €/m2=9,96 €/m2

Oznacenie a nézov Hodnotenie (oefcient
koeficientu. U
ks . . , . .
koeficient vieobecnej ébp\szr(;%fllove a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 110
situécie y
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym
koeficient intenzity ~ vyuZitim, 0,90
vyuZzitia - polnohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia
kD . . , i .
- . 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej
koeficient dopravnych : 1,00
vztahov hromadnej dopravy
KF , A R . .
koeficient funk&éného g. vr3i/£%bnsz ILrJ]Eerm% ks)uprevahou ploch pre polnohospodarsku 0,90
vyuZzitia Gzemia priemy vy
. - Lai 2. Strednd vybavenost (moznost’ napojenia najviac na dva
koeficient technickej N Lo\ . 1,10
infragtruktary pozemku druhy verejnych sieti, miestne rozvody vody, elektriny)
kz
koeficient povysSujdcich 4. iné faktory (zmena UCelu vyuZitia pozemku, vySSie vyuZitie) 1,60
faktorov



KR
koeficient redukujdcich  11. iné faktory (ochranné pasma IS, ZSR, D1) 0,80
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie L<po y }’10 *0,90 * 1,007 0,90 *1,10 1,2545
1,60*0,80
Jednotkové hodnota pozemku \1/82;';1% = VHmj * kD = 9,96 €/m2* 12,49 €/m2
N : VSHpoz = M *VSHmj = 1,00 m2*
VSeobecna hodnota pozemku 12,49 €/m?2 12,49 €

4. NAJOM POZEMKOV

Najom je prezentovany Casovymi radmi Urokovych mier novych vkladov, ktoré predstavujd
agregované Udaje za sektor nefinancnych spolo€nosti v zavislosti od terminovanosti - objemy vkladov
su sthrnom vSetkych vkladov, ktoré boli novootvorené v referenénom mesiaci, pri uvaZovanej 25-
roCnej navratnosti investicie a so zohladnenim 19 % danového zataZenia, vSetko k rozhodujucemu
obdobiu - ku diiu ohodnotenia. Priemernd Urokova sadzba za obdobie 1 roka od oktobra 2017 do
oktdébra 2018 je 0,62 % v zmysle vydanych Gdajov NBS v nadvéznosti na urokovu sadzbu ECB.

Pre vypocCet jednotkovej vSeobecnej hodnoty ndjmu boli prevzaté vypocitané vSeobecné hodnoty
pozemkov v predchadzajlcej kapitole.

4.1 Stanovenie jednotkovej vSeobecnej hodnoty ndgjmu pozemkov

4.1.1 Pozemok

VSH m2pozemku polohovou diferenciaciou: 12,490 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: 0,62%
Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohladfujuci dafiové zatazZenie: 1,19
PocCet MJ pozemku: 1,00 m2
d +k)" "

Najom za rok nam2. v ghNPMJ " vaHPOZMJ L+ Kn - 17

'(1+ 00062)25 * 0 0062~
(1 +0,0062)25 - 1

N4jom za rok spolu: VSHnp =M * VSHNPMj = 1,00 m2 * 0,644 €/m2/rok = 0,64 £/rok

VSHNPMJ = 12,490 1,19 = 0,644 €/m2/rok

5. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Pre stanovenie vecného bremena zaberaného pozemku v zmysle predloZzeného GP bola stanovena
vSeobecnd hodnota najmu na 1 m2 pozemku so zohladnenim pristupovej cesty a napojenia na
inZinierske siete a vypocitanej vSeobecnej hodnoty pozemku. Pri vypoCte vecného bremena bola
predpokladand doba UZitkovosti 20 rokov, Grokova miera vo vySke 0,62 %, dariové zatazenie 19 %.



pop|< vecného bremena

Jednd sa ovecné bremeno s povinnostou strpiet. Hodnota hospodarskej ujmy (straty)
Vdanych pripadoch vychadza pre celé zaujmové Gzemie vo vySke 24,50 % z vypocitanej vSeobecnej
hodnoty pozemku v zavislosti od Specifikacie druhu a poCtu pravnych zdvad. Taktiez pri vypocte
buduceho odCerpatefného zdroja je uvaZované so stratou na celkovom vyuZiti nagjmu (odhad beZnej
Itraty z n4jmu vo vySke 30 %) a obmedzenie z titulu zavady (uvaZzované vo vyske 35 %).

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vypocita podla odst. F 2 vyhlaSky 254/2010 Z.z.
Vzneni noviel nasledovne:

a) prava spojené s nehnutefnostou sa odhadni tak, Zze sa zisti vyhoda, ktor( tieto prava
prind3aju opravnenému vlastnikovi v obdobi 1 roka a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri
pravach ¢asovo neobmedzenych dvadsiatimi rokmi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poctom
rokov, pocCas ktorych ma pravo eSte trvat, najviac vSak dvadsiatimi.

b) zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo
zavady pre zatazeného - vlastnika. VypocCet sa vykond kapitalizaciou hospodarskej ujmy
(rozdielu buddcich zniZzenych odCerpatelnych zdrojov oproti beznym odCerpatefnym zdrojom)
pocCas obdobia dvadsiatich rokov.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vztahu:
“ — |+ fc)n- |
V8Hn =£ 99. =z, (M ©
& 1+ k)n*k

0zt = OZ buduci - OZ bezny

0Zt = trvalo odcCerpatelny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel buddcich zniZzenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beZznym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zniZenia
rocnej najomnej sadzby vyplyvajlca z vecného bremena a pod.)

n = ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov
k = Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (percenta /100)

5.1.1 Z&kladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0624

5.1.2 BeZny hruby prijem

Nazov Vypotet MJ  MJ  Podet MJ Hr“b3f€';’rgjlf]m/'\"3 Hr“by&wggs"o'“

Prenajom 1 m2 1,00 0,64 0,64

5.1.3 BezZny odcCerpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZzeného néakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Dan 12,49*0,40/100 0,05
Predpokladané bezné naklady ' 0.05
Ispolu: ’



Odhadovana strata: 30%

BeZny odcCerpatelny zdroj (OZbe):
OZbe = 0,64 - 0,05 - 0,19 (30% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 0,40 €/rok

5.1.4 Buduci znizeny odCerpatel'ny zdroj
Néklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohlfadnenim zavady
Nazov vynaloZeného nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]

iDan 12,49*0,40/100 0,05

Predpokladané buddce

naklady spolu: 0,05

Odhadovani strata: 30 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 35 %

prepocitané vo vztahu k beZznému odcCerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
35 (100 - 30)/100 =24,50 %

Buduci odCerpatelny zdroj (OZbu):
OZbu- 0,64-0,05-0,19 (30% strata) -0,16 (24,5% obmedzenie) - 0,24 €/rok

5.1.5 Hospodarska ujma

OZhu = |OZbu - OZBe\ = |0,24 - 0,40] = 0,16 €/rok

5.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokovéa miera: k=0,62/100 =0,0062

VSeobecna hodnota ro€nej odplaty za zriadenie vecného bremena

o @+kn-l
VZHvb = 0Z (L+Kn*i

5 ) . (1+0.0062)1-1 _
VSHVD =0.16 7 5 0062)1 * 0,0062
VSHve = 076 €

VSHvbmj = VSHW MJ =0,16/1 =0,16 €/m2

VS8eobecné hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

VSHyh =07 * (1 jp: &

(1+00062)20- 1

veHvb =016y 1 5062)2° * 0,0062

VSHwb = 3,00 €

VSHvbmj = VS8HwW MJ =3,00/1 =3.00 €/m2
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6.2 Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena

Geometricky plan €. 36444499-73/2016

Od parcely
KN-E

3368/2
3369/1
3368/1
3367/1
3441/1
3442
3443
4585/3
3559/2
3558/2

2012/1
2012/1
2012/1
2010/2

2010/1
2009
4631/8

Od parcely
KN-C

3351/4
3351/3
3351/2
4633/1
4633/1
4633/36
4632/3
4633/37
1707/1
1700/9
1707/2
2012/14

2032/3

2031/1

Diel i.

© 0 N o g1l B W N

[ e e N e o =
©® o Ul N B~ WN PO

19
20
21
22
23
29
30
24
25
26
27
28
31

Druh
parcely

orna p.
orna p.
orna p
orna p.
ornat-
orna p
orna p.
zast.pl.
trv.tr.p.
trv.tr.p.
zast.pl.
vodna pl.
trv.tr.p.
vodna pl.
vodna pl.
vodna pl.
vodna pl.
vodna pl.
ost.pl.
zast.pl.
ost.pl.
ost.pl.
orna p
orna p
orna p.
ost.pl.
zast.pl.
ost.pl.
trv.tr.p.
vodna pl.
ost.pl.

Vymera v
m!

138
134
178
555
320
158

20
85
18
32
40
96

18
20
27
16
79
131
30
63

86
151

69
2 497

Jednotkova

hodnota VB

bez DPH v
€/rn2
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50

Jednotkova
hodnota VB $
DPH v€/m2

3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00
3,00

Celkova hodnota
VB bez DPH V€

345,00
335,00
445,00
1387,50
800,00
395,00
7,50
50,00
212,50
45,00
80,00
100,00
240,00
22,50
45,00
2,50
50,00
10,00
67,50
15,00
10,00
40,00
197,50
327,50
75,00
5,00
157,50
215,00
377,50
10,00
172,50

6 242,50

Celkova
hodnota VB s
DPH v€

414,00
402,00
534,00
1665,00
960,00
474,00
9,00
60,00
255,00
54,00
96,00
120,00
288,00
27,00
54,00
3,00
60,00
12,00
81,00
18,00
12,00
48,00
237,00
393,00
90,00
6,00
189,00
258,00
453,00
12,00
207,00
7 491,00



IIl. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na priznanie prava uloZenia kanalizacie dialnice
SO 501-00 vo vyznaCenom rozsahu podfa geometrického planu €. 36444499-73/2016 v suvislosti so
stavbou ,.D1 Dubnda Skala - Turany", nachadzajucich sa v obci Su€any, k.0. SuCany, za U€elom zapisu
vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY:

VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podla vyhlaSky MS SR ¢ 492/2004 Z.z.
o0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a vyhlaSky €. 605/2008 Z.z. v zneni vyhlasky €. 626/2007
Z.z., vzneni vyhlaSky €. 47/2009 Z.z., v zneni vyhlasky €. 254/2010 Z.z. a vyhlaSky ¢. 213/2017 Z.z.
aje znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia v danom mieste
a v danom Case, ktor( by tieto nehnutelnosti mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujlci a predavajici budd konat’ s patricnou informovanostiou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnatkou, obvykle vratane dane
z pridanej hodnoty.

Hodnota vecného bremena bola vypocitana v zmysle vyhlaSky pri zataZeni pozemku ndjmom na 25
rokov so zohladnenim Urokovej sadzby pre obfanov za prislusné obdobie a dafioveého zatazenia pre
obec Sucany, k.0. SuCany. Zavady viaznuce na nehnutelnosti boli odhadnuté podla hospodarskej
ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre zataZeného vlastnika. Vypocet bol vykonany kapitalizaciou
hospodarskej ujmy pocas ¢asovo obmedzeného obdobia, pricom pri zavade neobmedzeného trvania
sa za zaklad vypoctu berie obdobie 20 rokov.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY VECNEHO

BREMENA
Nehnutelnosti podla vyhlasky €. 492/2004 Z. z. v zneni vyhlasky &. 213/2017 Z.z.

VSeobecna hodnota s DPH

Nazov [EUR]
VSH vecného bremena podla GP ¢&. 36444499-73/2016 7491,00 €
Spolu: 7 491,00 €

Slovom: SedemtisicStyristodevatdesiatieden eur

Poznamka 1: Stanovené vSeobecné hodnoty su znaleckym odhadom pravdepodobnej
ceny ku driu ohodnotenia pre dany €as a miesto, na Urovni s DPH v zmysle vyhlasky C.
492/2004 Z.z. podla § 2 ods. g) a v zneni noviel.

Pozndmka 2: Na zéklade poziadavky objednavatela uvadzam pre informéaciu aj vSeobecnu
hodnotu pozemkov bez DPH.

V Ziline Ing. Mréazik Marian
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PRILOHY:

Objednéavka ¢. OBJ/668/106666/2018, zo dia 23.11.2018

Viypisy z katastra nehnutelnosti, z listov vlastnictva ¢. 218, 772, 1038, 1262, 1881, 2189,
2347, 2512, 3339, 3389, 3520, 3831 a 4315, vytvorené cez katastralny portdl, zo dia
27.11.2018

Geometricky plan €. 36444499-73/2016 na priznanie prava uloZenia kanalizacie, vypracoval:
Globing Poprad s.r.o., zo dia 3.5.2016, overeny na Okresnom Urade Martin, katastralny
odbor, pod €. 567/2016, zo dna 15.6.2016

Verejné vyhlaska - rozhodnutie z mesta Martin €.J. MSS-858/2005-Vs, Ev.¢.3/2006, zo dia
6.2.2006 pravoplatné diia 31.3.2006 - rozhodnutie o umiestneni stavby Dialnica D1 Dubna
Skala-Turany

Verejna vyhlaska - stavebné povolenie & 1740/2009-2332/2.6615, vyhotovil: Ministerstvo
dopravy, post a telekomunikécii SR, zo dfia 9.3.2009, pravoplatné dia 2.4.2009

Verejné vyhlaska - rozhodnutie €. 934/2011-2332/2.65732 - povolenie zmeny stavby pred jej
dokonCenim, vyhotovil: Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, zo dha
22.12.2011, pravoplatné dia 20.1.2012

Urokové miery z vkladov (nové obchody), zdroj: www.nbs.sk

Ortofotomapa, vytvorena cez GEODIS Slovakia

Prehladna situécia dialnice D1 Dubna Skala - Turany
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